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1 UVOD

Studie proveditelnosti socidlni inkluze (socialni byty a sociélni sluzby) je jednim z vystupl projektu
ZvySovani  efektivnosti  vefejné spravy mésta  Kraslice®; registrani  €islo  projektu:
CZ.03.4.74/0.0/0.0/16_033/0002957, ktery je spolufinancovan z Opera¢niho programu zaméstnanost.

*
*

Studie proveditelnosti socialni inkluze zahrnuje dva samostatné projekty (ve své podstaté dvé
samostatné studie proveditelnosti), které jsou svoji povahou tak Uzce provazany, ze je nezbytné nutné
jejich podobu fesit dohromady.

1. Socialni byty - studie proveditelnosti feSi vybudovani socialnich bytl v objektu B. Smetany ¢p.
1700. Mésto Kraslice si jiz delSi dobu uvédomuje potfebu mit k dispozici byty pro osoby s
néjakym socialnim handicapem. Bud jde o vyrazny socialni handicap z hlediska pfijmu, nebo
niZsi prijem doplhuje jesSté zdravotni postizeni ¢i vysoky vék. Dale mésto nema k dispozici ani
jeden byt pro pfipad krizového bydleni napf. umisténi matky s ditétem, ktera se najednou ocitla v
nouzi apod. Zamérem je vybudovat fungujici a odpovidajici systém socialniho bydleni.

Dokument pfinasi pfedstavu o tom, zda je mozné a ucelné vybudovat tyto byty (max. 3 byty) v
objektu v majetku mésta, B. Smetany ¢&p. 1700 v€etné vycisleni pfedbéznych &i orientacnich
naklada.

2. Socialni sluzby — v Kraslicich nefunguje zadna pobytova socialni sluzba pro seniory, takze v
pfipadé zajmu musi krasli¢ti seniofi vyuzivat tyto socialni sluzby, napf. domovy pro seniory v
okolnich méstech, napf. Kralovské Pofici, Sokolov, aj.

Mésto Kraslice se potyka s naléhavou potfebou centralizovat poskytované sluzby do jednoho
stfediska. V souc€asné dobé se nabizi nékolik variant vybudovani takového centra, kde by bylo
soustfedéno zazemi peCovatelské sluzby s veSkerymi doprovodnymi sluzbami, dale pak dalsi
socialni sluzby, napf. stfedisko prevence, poradenska sluzba apod. Jednou z variant je
vybudovani tohoto centra v objektu ¢p. 632, ul. Pod Nadrazim. Druhou variantou je vybudovani
centra v objektu ¢p. 1 na nam. T. G. Masaryka, ktery mésto koupilo.

Studie proveditelnosti poskytuje prfehled o moznostech zfizeni centra socialnich sluzeb v
jednotlivych objektech s tim, Zze vycisluje pfiblizné naklady na realizaci projektu, dopady a pfinosy
jednotlivych variant.
Na oba projekty by mésto Kraslice rado vyuzilo moznosti podani zadosti o dotaci prostfednictvim
Integrovaného regionalniho operacniho programu a jeho specifického cile 2.1 ZvySeni kvality a
dostupnosti sluzeb vedouci k socialni inkluzi. Pokud by Zadost nebyla podpofena, tak se podcita s
financovanim projektu z vlastnich zdroja.

Pfi analyze stavajiciho stavu vybranych objektld, zaméri meésta a kontextu celo méstského
urbanistického potencialu zpracovatel v ramci studie proveditelnosti fesi pét samostatnych projektovych
zamérl — komentuje varianty pfedloZené ze strany mésta Kraslice a navrhuje feSeni vlastni.

Jedna se o 5 variant vyuziti ve 3 objektech.
. A.1¢&p.199 - socialni sluzby - nase doporu¢ena varianta
. A2 ¢p.199 - socialni byty - naSe doporucena varianta

1

2

3

4. B.1¢p.632 - socialni sluzby - zamér mésta

5. B.2.&p.632 - nizkoprahové centrum - nase doporu€ena varianta
6

C. €p.1700 - socialni byty- zamér mésta
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2 VYCHOZI STAV

Problematika socialnich sluzeb a socialnich byt pro Kraslice predstavuje palcivy problém, ktery se
snazi fesit ve svych stavajicich objektech. Vybrané objekty riznou meérou vyhovuji nebo nevyhovuji
zamyslené socialni funkci.

*
*

2.1 SOCIALNIi BYTY

V souc€asné dobé mésto poskytuje azylové ubytovani pro osoby v nouzi na adrese B. Smetany ¢.p.1800,
jedna se o 8 bytovych jednotek typu 1+0 se spoleCnym hygienickym zazemim, spole¢nou kuchyrikou a
pradelnou. Zde vSak Ize ubytovat pouze jednotlivce. Mésto postrada ve své nabidce sluzeb dostatecny
pocet bytovych jednotek azylového typu, ale vétSiho rozsahu, které budou uréeny pfevazné rodinam
s détmi, samotnym matkam s détmi, nebo pro pfipad krizového ubytovani v nahle nastalé situaci.

,V Kraslicich se nachazi nékolik socialné vylouc¢enych lokalit. Za socialné vylou¢ené lokality povaZujeme
mista, ktera byla lokalnimi partnery oznaena za mista, kde bydli vice osob, které se setkavaji s
néjakym druhem problému, at uz se jedna o nezaméstnanost, & nevhodné bydleni. Lidé v téchto
lokalitach se nachazeji v tiZivych situacich, jako je napr. zadluZeni, exekuce, velka ¢ast dluht bez
moznosti oddluzeni, dlouhodobé nezaméstnani, bytova tisen, apod. Obec sama se potyka s
nedostatkem pracovnich pfileZitosti, nedostatkem socialnich sluzeb a s tim souvisejici migraci obyvatel.
V Kraslicich bydli 335 obyvatel socialné vylou¢enych na tGzemi celého mésta. Celkem 271 pfijemci
pobira mésiéné davky hmotné nouze .*

Vize a cile SPSZ : Do roku 2019 bude v Kraslicich vybudovana kapacita 8 socialnich bytd, denni
stacionar pro seniory, nizkoprahovy klub pro déti a mladez (pro cilové skupiny 6 — 15 let)

zdroj SPSZ Kraslice 2015-2020

Provéfovany projekt je zaméren na vSechny osoby v bytové nouzi
2.2 SOCIALNI SLUZBY PRO SENIORY

Terénni peCovatelska sluzba nemda dostate¢né zazemi. Aktualné se seniofi schazi v pronajatém
prostoru v panelovém domé mimo centrum a terénni peCovatelska sluzba je v pfipadé potfeby obstarava
individualné.

Sit socialnich sluzeb je v regionu vyrazné nedostatecna. Ve mésté Kraslice chybi jakékoliv vétsi zazemi
pro seniory typu dim s pec€ovatelskou sluzbou nebo domov pro seniory. Primarni vizi mésta by mélo byt
zbudovani dostateéné kapacitniho zdzemi tohoto typu, nebot dana potfeba se vzhledem k prognéze
investici do projektu obdobného typu se mésto Kraslice snazi danou problematiku FeSit rychlym
zbudovanim minimalniho zazemi terénni pecovatelské sluzby se spolec¢enskou mistnosti, kde se seniofi
mohou schazet v€etné nezbytnych doplfikovych provozu.

Tato studie provéfuje nékolik moznych variant umisténi danych sluzeb. TFi projekty jsou uz zpracované
a tato studie je hodnoti po strance efektivnosti, vhodnosti pro danou lokalitu. Na zakladé jednoduché
financni analyzy poskytne pfehled o vysSi jednotlivych investi€nich zasahl a také upozorni na rizika a
nebezpeci plynoucich z jednotlivych konkrétnich zaméru. Dale navic z vlastni iniciativy zpracovatele
predstavi i odliSné moznosti vyuziti jednotlivych objektt s ohledem na jejich kvalitu i dispozi¢ni vhodnost
a pfipravenost, zaroven nastini potencial feSeni i dalSi zmifované socialni funkce nizkoprahového
centra pro déti a mladez 6-15 let (zdroj SPSZ 2015-2020).
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2.3 VYCHOZIi STAV - ZADANI A DUVOD PROVEROVANI VICE OBJEKTU

PFi zadani provérovaci studie bylo zhotoviteli predstaveno nékolik objektl a k nim v rlznych fazich
zpracované projekty. NejstarSi objekt €.p.1 na namésti T.G.Masaryka do kterého mésto uvazuje zfidit
zazemi socialnich sluzeb, ale zaroven také expozici muzea hudebnich nastroju Kraslice. DalSim
objektem, ktery neni zmifiovany v zadani je objekt €.p.199, téZ bez vyuZiti a ve vlastnictvi mésta, pfimo
sousedici s objektem ¢&p.1. Objekt €.p.199 je v daleko lepSim technickém stavu a zpracovateli se za
danych okolnosti jevi jako idealni pro zbudovani potfebnych socidlnich sluzeb i pro Casteéné feseni
otazky socialnich bytld. Rozhodl se ho tedy do této studie zaclenit. DalSim objektem je objekt byvalé
manufaktury v ulici Pod Nadrazim €.p.632, jedna se o vilu se zahradou z poCatku 20. stoleti, pfiprava

centrum socialnich sluzeb pro seniory a také zde zbudovat 4 bytové jednotky. Poslednim provéfovanym
objektem je podkrovi domu na adrese €.p.1700 B. Smetany, zde je zpracovan jednoduchy projekt na
zbudovani 3 bytovych jednotek a soucasti této studie bude zhodnoceni tohoto zaméru.

2.4 ROZBOR, STAV A ZAMER INVESTORA PRO JEDNOTLIVE RESENE
OBJEKTY

2.4.1 C.P.1 NANAMESTI T.G.MASARYKA
Historie

Méstsky dim slouzil v minulosti po pfestavbé ze starSiho objektu jako budova radnice v poslednich
zhruba 30 let chatra.

Sirsi vztahy

Objekt, do néhoz je v zadani vkladan provoz socialniho centra pro seniory se nachazi v absolutnim
stfedu mésta a to jak po strance stavebni struktury, tak i ve smyslu vnimani prestize adresy/ vlivem
spletitych okolnosti nedavné historie se cely méstsky blok postupné proménil v nehostinnou vnitini
periferii sidla/ jedna se o klasicky pfipad nezodpovédné diletantské snahy o vytéZzeni snadno

dostupnych nemovitosti umoznéné vlivem celospoleCenskych zmén devadesatych let dvacatého
stoleti.

Zhodnoceni stavajiciho stavu
Klady
e v ramci méstské struktury vyjimecna poloha v samém jadru mésta
e snadna pési dostupnost z obytnych Ctvrti
e absence zasadné nevratnych zasahu vzniklych v minulosti
e obcany obecné pfijimany do obrazu mésta trvale vrostly objekt se specifickym charakterem
e silny orientaCni bod v ramci struktury mésta
o objekt se zfetelnym kulturnim nabojem schopny obstat i v budoucnosti
Zapory
e chybi celkova koncepce vyuzivani objektu
e snaha o vyuziti za kazdou cenu vedouci k nesourodosti naplni

o technicky i moralné zastaralé technické vybaveni celého objektu
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e udrzba je omezena na nezbytné minimum, coz vede k dalSimu chatrani objektu s potencialem
vandalismu a sdruzovani problematickych osob

e znacné degradované Ci chybéjici prvky puvodnich interiérl

e jiz od vzniku stavby prostorové podcenéné vstupni prostory (jedna se o historickou adaptaci
mensiho méstanského domu na reprezentativni budovu radnice)

e absence klasického méstského parteru
o silné urcujici prostorova omezeni dana historickymi konstrukcemi

e nulovy potencial pro dopravu v klidu (pro zazemi socialnich sluzeb muze byt vzhledem k ¢asto
snizené mobilité uzivateld komplikaci)

Zamér mésta - Socialni sluzby

Umisténim funkce zazemi pecovatelské sluzby by sice pravdépodobné byly napinény prostorové
pozadavky, nicméné technicky stav objektu &.p.1.vyZaduje specialni posouzeni. Diky havarijnimu
technickému stavu vyzaduje bud rezim udrzovaci (akutni sanace poruch stavby a zakonzervovani stavu)
nebo zasadni a celkovou rekonstrukci. Tato rekonstrukce bude svym rozsahem a hlavné ¢asovou
naro¢nosti daleko presahovat Ihaty jinych provéfovanych variant. Provozy zazemi socialni sluzby nelze
umistit do objektu €.p.1. ve stavu, ve kterém je. NefeSi to tedy akutni potfeby mésta Kraslice.

DalSim ddvodem pro¢ nelze doporucit umisténi provéfované sluzby je nedostatecny pfistup z ulice a
problematické zasobovani.

Primarné vS8ak samotna poloha domu je tak exkluzivni, Zze si vyzaduje jinou funk&ni napln, které bude
schopna vice tézit z vyjimec€nosti této urbanistické polohy. Pro mésto je zasadni nastaveni spole€ensko-
kulturniho programu, které cely stfed mésta ozivi a také bude provozné odpovidat sloZitou historii
determinovanému objektu.

Doporuéené vyuziti - Multifunkéni objekt s hlavni funkci viastivédného Muzea Kraslicka

Jedna se o kliCovy méstotvorny objekt nasmérovany do hlavniho namésti, avSak svou historicky
preduréenou konstrukéni povahou predstavuje pro tento drobny, ryze funkéni zamér spiSe hrozbu ve
smyslu nizké miry prostorové vhodnosti. Zaroven umisténim této funkce se objekt &.p. 1. doCasné
blokuje pro kulturni funkce, které jsou mu daleko bliZSi. Zpracovatel se tématu vhodné funkce do objektu
€.p.1 podrobné vénuje v jiné provéfovaci studii a jako nejvhodnéjsi vyuziti povazuje kombinaci kulturné
spole€enskych funkci pro obyvatele mésta i cely region. V této studii je objekt €.p.1 dale zkouman a je
mu pfisouzena jina, neméné dulezitd kombinace funkci, |épe zapadajici do komplikované romantizujici
historické konstrukce. Kumulace funkci vzhledem k exkluzivni poloze v Cele namésti predstavuje
moznost, jak na plochu momentalné spiSe skomirajiciho vefejného prostranstvi znovu pfivést pfirozeny
meéstsky ruch. Vzhledem k absenci viastivedného muzea v celém kraslickém regionu s jeho spletitou
Casto v mnoha smérech neobycejné slavnou minulosti se toto funkéni vyuziti pfimo nabizi.

Provérovaci studie se dale nebude zabyvat otazkou zbudovani socialniho centra na adrese €p. 1.,
protoze tuto mysSlenku shledava jako naprosto nevhodnou po strance architektonické, tedy:
funkéni, vyznamové, ¢asové a zejména finanéni a to realizaéné i provozné. Predkladana studie
nabizi alternativni mista, kam lze uvazovanou funkci umistit racionalnéji.

2.4.2 C.P.199 NA NAM. T.G.MASARYKA
Historie
Méstsky dum ze zaCatku dvacatého stoleti s jednoduchou vnitfni dispozici.

Sirsi vztahy
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Jedna se o objekt tvofici spolu s objektem €p.1 a &p.2 torzo byvalého méstského bloku v absolutnim
centru Kraslic.

Zhodnoceni stavajiciho stavu
e dim v dobrém stavebné-technickém stavu
e dim byl pribézné vyuzivan pro bydleni a jako vzorkovna podniku Krajka
e pfistupny pouze z dvorni ¢asti méstského bloku
e jasna a prehledna dispozice s vysokymi stropy
o dostateCné prosvétleny i proslunény

e problematické FeSeni dopravy v klidu, Ize dale pracovat s pfilehlymi pozemky, které jsou ve
vlastnictvi mésta

Zameér meésta

V dobé zadani provéfovaci studie nebyl zamér s timto objektem zfejmy, v pribéhu zpracovani této
provéfovaci studie byli méstem zvazovany moznosti umisténi seniorského klubu a kancelarskych
provozd.

Doporuéené vyuziti - socialni sluzby, socialni byty

Objekt se vzhledem ke své pozici a také technickému stavu jevi jako naprosto nejvhodnéjsi ke zfizeni
provéfovanych funkci, rekonstrukce nemusi byt finanéné nakladna, zbudovanim zaméru nedojde
k poSkozeni architektonického vzhledu objektu, po vybudovani (obnoveni) pfistupu z ulice Ize vyuZit
logicky oddélenych vstupu do obou zamyslenych provozu.

2.4.3 C.P.632 UL.POD NADRAZIM
Historie

Vila s manufakturou na vyrobu hudebnich nastroji postavena na pocatku 20.stoleti, od padesatych let
slouzila jako dilenské zazemi stfedni odborné Skoly pro vyrobu hudebnich nastrojd, vyrazna architektura
zejména v technickych prvcich a interiéru, schodisté, stfeSni konstrukce, dilenské prostory.

Sirsi vztahy
Objekt se nachazi v Sir§im centru, v dochazkové vzdalenosti 5 minut od radnice - v obytné zastavbé,

jeden ze zachovalych plvodnich objektll dnes na hrané panelového sidlisté; zahrada bezprostfedné
sousedi s objektem a pozemky stfedni Skoly a z druhé strany s plynovou stanici.

Zhodnoceni stavajiciho stavu

e jedna se o objekt na své stafi v relativné dobrém technickém stavu s vyjimecnymi originalnimi
detaily v interiéru

e vyhodou jsou velkorysé prostory pavilonu plvodnich dilen
e velka zahrada chranéna vzrostlou vegetaci pokrytym svahem
e pohodiné vjezdy na pozemek

Zamér mésta - Socialni sluzby, socialni byty

Pro objekt je zpracovana kompletni dokumentace na zbudovani 4 socialnich byt v prvnim a druhém
patfe a na provoz socialniho centra se zazemim pecCovatelské sluzby v pfizemi, projekt je v pokrocilé
fazi, bylo vydano platné stavebni povoleni a na &ast se socialnimi byty byly uz uvolnény dotace
z evropskych fondu na realizaci.
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Doporuéené vyuziti - Navrh nizkoprahového centra

Tato studie se zamysli nad potencialem architektonicky hodnotného objektu jako celku; snazi se
nabidnout alternativni vyuZiti socialniho typu a to v podobé nizkoprahového centra pro mladez od 6-15
let a zaroven vSak zhodnoti jiz zpracovany projekt jako celek a posoudi zfizeni socialni sluzby zazemi
pecCovatelského centra v pfizemi objektu, pfipadné stanovi doporuceni na uUpravu jiz zhotoveného
projektu.

2.44 C.C.P.1700 B.SMETANY - socialni byty v podkrovi
Historie

Jedna se o bytovy dim z poloviny dvacatého stoleti. Dim slouzi jako méstska azylova ubytovna se
socialnimi byty typu 1+0 se spole€nym hygienickym i socialnim zazemim.

Sirsi vztahy
Objekt se nachazi v ir§im centru méstu v cca patnactiminutové dochazkové vzdalenosti od hlavniho

nameésti. DUm je zasazeny v jiznim svahu, odsazeny od hlavni ulice se samostatnou pfijezdovou
komunikaci - dva vstupy ze dvou vySkovych urovni.

Zhodnoceni stavajiciho stavu

e jedna se o bodovy bytovy diim cihelného typu se tfemi podlazimi a podkrovim s dostate¢nou
podchodnou vyskou

e cely objekt proSel prubéznou rekonstrukci, zateplenim fasady a stfeSniho plasté, vyménou
okennich vyplini

e jedna se o objekt dlouhodobé dobfe plnici funkci méstské ubytovny
e v soucCasnosti je v objektu 8 bytovych jednotky typu 1+0

e objekt ma volné podkrovi, které je v souCasnosti vyuzivani jako sklady a susarna, byla jiz
zapocata stavebni pfiprava pro zbudovani bytovych jednotek v podkrovi

Zamér mésta - Socialni byty

Predkladany zamér feSi zbudovani 3 bytovych jednotek v podkrovi objektu €.p.1700 v ulici B.Smetany -
jedna se o 2 bytové jednotky 2+1 a jednu bytovou jednotku 1+0.

Doporuéené vyuziti - Socialni byty

Pfedkladany zamér je logicky, pfiClefiuje k obytnym patrdm jesté pIné vyuZiti dosud nevyuzitého
podkrovniho prostoru, jiz byly zapoCaty nékteré stavebni prace, které vedou k realizaci zaméru.
Provéfovaci studie popiSe vyhody i pfipadné problémy pFfedkladaného zaméru a doporuc¢i drobné
upravy.
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3 POPIS PROJEKTU

3.1 ZAMER, KONCEPT , ATMOSFERA, ZDUVODNENI

*
*

3.1.1 C.P.199 NA NAM. T.G.MASARYKA

Provéfovaci studie fesi alternativni umisténi zaméru zadavatelem uréeného pro objekt €.p. 632 v ulici
Pod Nadrazim, snazi se pfedstavit umisténi provéfovanych funkci do vhodnéjSiho objektu s vétSim
prostorovym potencidlem. Tézi z moznosti zbudovani dvou nezavislych vstupl z dvorniho traktu ze
severni strany a z namésti T.G.Masaryka z jizni strany. Objekt neni nutné vyrazné upravovat a
zaméru je vestavba bezbariérové plosiny alternativné vytahu. Jedna se o vyrazny blokovy dum, ktery
umisténim téchto funkci nebude degradovan, naopak vytvofenim komunitniho seniorského zazemi
dojde k zapojeni objektu do vefejného parteru, které ted objekt postrada (pfedevsim jej ale postrada
plocha Onamésti). Zfizenim této funkce v samotném centru dojde k zadoucimu oziveni hlavniho
méstského spoleCenského prostoru.

e A.1.C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA - socialni sluzby

Do pfizemi a polosuterénu je vkladana funkce socialniho centra pro seniory se zazemim
pecovatelské sluzby, prostorové je navrh rovnocenny se zamérem pro objekt do &p.632 - Cista
uZitna plocha je 193m?.

e A.2 C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA - socialni byty, startovni byty, byty pro mladé,
azylové byty napf.pro matky s détmi

Vybrana lokalita by méla rozsifit portfolio bytového fondu mésta, nepfedpoklada se primarni
vyuziti pro nepfizplsobivé obyvatele, vybudovani 10 bytovych jednotek v rozsahu od 1+0, 1+KK
az po 2+KK v 3 hornich podlazich feSeného domu, stavajici dispozi¢ni schéma je velmi
univerzalni, umoznuje tedy jednoduchou vestavbu bytovych jednotek vcetné spoleéného
hygienického a socialniho zazemi.

3.1.2 B.C.P. 632 UL.POD NADRAZIM
B.1 ZAMER MESTA - socialni sluzby, zazemi terénni pecovatelské sluzby a socialni byty

Umisténi jednotlivych funkci do objektu vily je oddéleno po patrech. Bytova ¢ast ma stavajici samostatny
vstup z boku objektu pfimo na schodisté. Vstup pro zaméstnance socialni sluzby je z priceli objektu z
ul. Pod Nadrazim, stavajici vstup pro klienty socialni sluzby je navrzen novy vstup z boku objektu, jedna
se o venkovni schodisté s pfisazenou vertikalni nlzkovou ploSinou. Jedna se o zbudovani zazemi
pecovatelské sluzby s nezbytnym zazemim a pobytovou mistnosti pro seniory, v prvnim a druhém patie
vily budou zbudovany 4 bytové jednotky 1+KK a 2+KK.

NavrZzena napln jde proti podstaté specifické vily, nici jeji architektonicky potencial a zejména absolutné
nevyuziva potencial pfilehlé zahrady, ktery umisténim parkovani a dopravné-obsluzné smycky vyloZzené
devastuje. Provéfovaci studie se bude dale zabyvat celym projektem (obéma &astmi) v celkovém
dopadu na pfestavbu samotného domu. Dil¢im podrobné&jSim zpusobem bude hodnotit pouze pfizemni
Cast projektu socialnich sluzeb dle zadani.

B.2 DOPORUCENE VYUZITI - navrh nizkoprahového centra

Na zakladé terénniho prizkumu, po debaté se zastupci odboru socialnich véci a také na zakladé studia
strategického planu pro socialni zaclefovani, doslo k vytipovani vhodnéjsi funkce pro tento objekt.
Jedna se o v misté postradanou socialni sluzbu nizkoprahového centra pro déti a mladez ve vékovém
rozpéti 6 — 15 let. Objekt by se vhodné doplfioval s pfilehlym objektem Skoly. Dopliikové prostory
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nizkoprahového centra vyukové mistnosti by mimo odpoledni provoz nizkoprahového centra mohli
slouzit jako specialni u€ebny pfilehlé Skoly. Nizkoprahové centrum by mélo skvélé zazemi v podobé
velké spolecenské mistnosti a pfilehlé zahrady. Provozy nizkoprahového centra by objekt vily vy istily a
uvedly viceméné do plvodni podoby. Pfi citlivé rekonstrukci by nedoSlo k devastaci cennych
interiérovych prvka.

3.1.3 C.C.P.1700 B.SMETANY
Socialni byty

Zakladem navrhu je pfi¢lenéni stavajiciho podkrovi ke stavajicim ubytovacim jednotkam. Jedna se o
zbudovani 3 podkrovnich bytovych jednotek - dvé z nich budou mit vlastni kuchyriku a koupelnu, jeden
pokoj zlistane v rezimu stavajicich bytovych jednotek se spoleénym zazemim. Jedna se o logické vyuziti
prazdnych dobfe pfistupnych prostor v jiz existujici a fungujici méstské ,ubytovné®.

3.2 AKTIVITY V PROJEKTU

3.2.1 A. 1 C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA, socialni sluzby, zazemi pecovatelské
sluzby

Stavebni uprava objektu

e rekonstrukce objektu, bourani vnitfnich konstrukci, nové konstrukce vc€etné drobnych statickych
zajisténi v pfizemi a polosuterénu, Uprava a rekonstrukce poskozenych povrchu, doplnéni vyplni
vnitfnich otvord, demontaz nevhodného zateplovaciho plasté a nasledna rekonstrukce severni
fasady

e technicka a technologicka ¢ast, nové rozvody vodovodu, kanalizace, doplnéni elektroinstalace,
vytapéni, vétrani, zabezpeceni, bezbariérova plosina v centru socialnich sluzeb

e Zzbudovani interiért objektu, vybaveni specifického interiéru socialniho zazemi pro seniory

e parkovani, souc€asti navrhu je koncepéni ivaha o dopravnim zasobovani sluzby a feSeni dopravy
v klidu /zbudovani zdlivu pro podélné parkovani typu K+R, parkovani na pfilehlych méstskych
pozemcich, bud jako souc€ast potencialni dostavby méstského bloku nebo jako pozemni
parkovisté pod zbudovanym hledisttm muzejniho okrsku, pfedpokladana nezbytna kapacita
parkovacich mist je 6 stani, pro vybudovani podzemnich garazi se jako efektivni jevi parkovaci
kapacita min. 10 stani, feSeni parkovani v souvislosti s ostatni vystavbou na pozemcich 7074 a
546/5, pfi provéfovani moznosti vyhrazeného stani je nutné zvazit mozZnosti parkovani v
dochazkové vzdalenosti cca 10minut

Programova a funkéni napln celého objektu

e socialni sluzby a socialni byty, jedna se o kombinaci dvou funkci podobného zaméreni, které se
mohou doplfiovat a jejich koexistence je mozné, ale ne nezbytna

e centrum pro seniory a sidlo terénni peCovatelské sluzby, v pfizemi a polosuterénu je navrhovano
zazemi pro terénni peCovatelskou sluzbu, bezbariérovy pfistup z ulice do obou podlazi centra,
spoleCenska mistnost pro 20 osob s kuchyrikou, kancelaf vedeni peCovatelské sluzby, zazemi
zameéstnancu, mistnost pro doplrikové sluzby pro seniory, pradelna, koupelna, zachody

3.2.2 A.2C.P.199 NA NAM. T.G.MASARYKA, socialni byty
Stavebni uprava objektu

e rekonstrukce objektu, bourani vnitfnich konstrukci, nové konstrukce uUprava a rekonstrukce
posSkozenych povrchu, doplnéni vyplni vnitfnich otvord, zatepleni stfeSniho plasté, demontaz
nevhodného zateplovaciho plasté a nasledna rekonstrukce severni fasady
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technicka a technologicka ¢ast, nové rozvody vodovodu, kanalizace, doplnéni elektroinstalace,
vytapéni, vétrani, zabezpecleni

zbudovani interiérll objektu, vybaveni 8 bytovych jednotek véetné vestavnych kuchynék a
zakladniho vybaveni nabytkem postele, skfiné, stoly, vybaveni spole¢ného zazemi kuchynky a
hygienického zazemi

parkovani, soucasti navrhu je koncepcni Uvaha fedeni parkovani na pfilehlych méstskych
pozemcich, bud jako soucast potencialni dostavby méstského bloku nebo jako pozemni
parkovi§té pod zbudovanym hledisttm muzejniho okrsku, prfedpokladana nezbytna kapacita
parkovacich mist je 6 stani, pro vybudovani podzemnich kapacit se jako efektivni jevi parkovaci
kapacita min.10 stani, feSeni parkovani v souvislosti s ostatni vystavbou na pozemcich 7074 a
546/5, pfi provéfovani moznosti vyhrazeného stani je nutné zvazit moznosti parkovani v
dochazkové vzdalenosti cca 10minut

Programova a funkéni napli objektu

3.2.3

socialni sluzby a socialni byty, jedna se o kombinaci dvou funkci stejného zaméreni, které se
mohou doplfiovat a jejich koexistence je mozné, ale ne nezbytna

socialni byty, celkova ubytovaci kapacita 10 bytovych jednotek pro 18 dospélych osob + 10 déti,
3 x bytova jednotka pro 2 osoby (+ dité) 1+0, 2 x bytova jednotky pro 1 osobu 1+0, 3x bytova
jednotka 1+KK pro 2 osoby (+ dité), 2x bytova jednotka 2+KK pro 2-4 osoby, spoleéné zazemi 3
x toaleta, 2 x koupelna, 1 x kuchynka s jidelnou, uklidova mistnost, byty nejsou feSeny jako
bezbariérove, Ize je vSak v pfipadé potfeby jako bezbariérové zfidit v pfipadé pfisazeni vytahu k
severni fasadé

B.1. C.P. 632 UL.POD NADRAZIM, socialni sluzby , zazemi peéovatelské sluzby

Stavebni uprava objektu

rekonstrukce objektu, sanace objektu proti vihkosti, bourani vnitfnich konstrukci, nové konstrukce
vCetné drobnych statickych zajisténi v pfizemi a suterénu, uprava a rekonstrukce poskozenych
povrchu, doplnéni vyplni vnitfnich otvoru, zatepleni fasady a stfeSniho plasté, podhledy

technicka a technologicka €ast, nové rozvody vodovodu, kanalizace, doplnéni elektroinstalace,
vytapéni, vétrani, zabezpeceni, bezbariérova plosina u vstupu do objektu

dopravni stavby na pozemku, vybudovani objizdné komunikace kolem celého objektu a 5
podélnych krytych parkovacich stani v severozapadni ¢asti pozemku

zbudovani interiéra objektu, vybaveni specifického interiéru socialniho zazemi pro pecovatelskou
sluzbu a centra pro seniory

Programova a funkéni napln objektu

3.24

socialni sluzby, zazemi pro terénni socialni sluzbu je umisténo v pfizemi feSeného objektu,
zazemi pro personal, Satna, socialni zafizeni, denni mistnost, kancelaf, provoz socialni sluzby,
hygienické zafizeni pro klienty, prostory pro oSetfeni pradla klientd, uklidova mistnost,
spoleCenska mistnost 50m2 pro klienty s moznosti rozdéleni na dvé ¢asti, zachod pro uZivatele

socialni byty, celkova ubytovaci kapacita 4 ubytovaci jednotky pro 6 dospélych + 4 déti, 2x
bytova jednotka 2+KK pro 2 osoby (+dité), 2x bytova jednotka 1+KK pro 1 osobu (+ dité), byty
nejsou feSeny jako bezbariérové

B.2. C.P. 632 UL.POD NADRAZIM, nizkoprahové centrum pro déti a mladez

Stavebni uprava objektu
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¢ rekonstrukce objektu, sanace objektu proti vihkosti, bourani vnitfnich konstrukci, nové konstrukce
vCetné drobnych statickych zajiSténi v pfizemi a suterénu, Uprava a rekonstrukce poskozenych
povrchd, doplnéni vyplni vnitfnich otvord, ¢aste€na vyména vyplni okennich otvor( pro vytvofeni
pfimého propojeni se zahradou

e technicka a technologicka &ast, nové rozvody vodovodu, kanalizace, doplnéni elektroinstalace,
vytapéni, vétrani, zabezpeceni

e zbudovani interiért nizkoprahového centra, vybaveni specifického interiéru uréeného pro déti a
mladez od 6 do 15 let

Programova a funkéni napli objektu

e nizkoprahové centrum, v pfizemi objektu je kontaktni centrum, velka spoleCenska mistnost
100m2 s kuchyrikou a hygienickym zazemim, v prvnim patfe se nachazeji dvé vyukové mistnosti
cca 40m2 a hygienické zazemi, v druhém patfe zbudovani 4 kancelafi pro zaméstnance
nizkoprahového centra a terénni socialni pracovniky, hygienické zazemi

e zahrada, venkovni sportovni hfi§té, zahony pro komunitni péstovani, venkovni experimentalni
jevisté s hledistém, zahradni domek

3.2.5 C.C.P.1700 B.SMETANY /socialni byty, podkrovi
Stavebni uprava podkrovi objektu

e pldni vestavba, zabudovani stfeSnich oken, dokon&eni zatepleni stfeSniho plasté, nové
konstrukce vnitinich pficek, SDK podhledy, nové povrchy, vypIné vnitinich otvoru

e technicka a technologicka ¢&ast, rozvody vodovodu, kanalizace, doplnéni elektroinstalace,
vytapéni, vétrani
e zbudovani interiérd objektu, vybaveni 3 bytovych jednotek v€etné 2 vestavnych kuchynék a
zakladniho vybaveni postelemi, skfinémi, stoly
Programova a funkéni napln objektu

e socialni byty, celkova ubytovaci kapacita 3 ubytovaci jednotky pro 6 dospélych + 4 déti, 2x
bytova jednotka 2+KK pro 2 osoby (+dité), 2x bytova jednotka 1+0 pro 2 osoby, byty nejsou
fedeny jako bezbariérové

3.3 ETAPY PROJEKTU
3.3.1 A.1 C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA - socialni sluzby, zazemi pedovatelské
sluzby
Priprava projektu
1. Predprojektova pfiprava, provéfeni vSech dostupnych moznosti financovani.

2. Projektova pfiprava, architektonicka studie, projekt pro uUzemni fizeni, projekt pro stavebni
povoleni, povoleni projektu, projekt pro vybér dodavatele, projekt pro realizaci stavby, vykaz
vymer, rozpocet.

3. Plan financovani projektu, vyélenéni polozky v rozpoétu, prizkum moznosti ¢erpani dotaéniho
titulu.

Realizace
1. Vybér zhotovitele stavby, autorsky a technicky dozor stavby.

2. Realizace dila.
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Etapizace realizace

Pfi zohlednéni klimatickych podminek v harmonogramu vystavby Ize celou realizaci provadét celoro¢né,
je nutné zohlednit technologické postupy jednotlivych praci.

Pfi nutnosti rozdélit realizaci zejména s ohledem na rozsah naroCnosti financovani jsou mozné
nasledujici oddélené etapy.

Posloupnost etap je na sobé zavisla.
1. stavebni Uprava objektu pro funkce socialnich sluzeb (odhadovana doba realizace - 3 mésice)
2. realizace interiér(, zazemi peCovatelské sluzby (odhadovana doba realizace - 2 mésice)

3.3.2 A.2 C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA -socialni byty

Priprava projektu
1. Predprojektova pfiprava, provéfeni vSech dostupnych moznosti financovani.

2. Projektova pfiprava, architektonicka studie, projekt pro uzemni fizeni, projekt pro stavebni
povoleni, povoleni projektu, projekt pro vybér dodavatele, projekt pro realizaci stavby, vykaz
vymeér, rozpocet.

3. Plan financovani projektu, vy¢lenéni polozky v rozpoctu, prizkum moznosti ¢erpani dotacniho
titulu.

Realizace
1. Vybér zhotovitele stavby, autorsky a technicky dozor stavby.
2. Realizace dila.

Etapizace realizace

Pfi zohlednéni klimatickych podminek v harmonogramu vystavby Ize celou realizaci provadét celoro¢né,
je nutné zohlednit technologické postupy jednotlivych praci.

PFfi nutnosti rozdélit realizaci zejména s ohledem na rozsah narocnosti financovani jsou mozné
nasledujici oddélené etapy.

Posloupnost etap je na sobé zavisla.
1. stavebni uprava objektu pro funkce socialniho ubytovani (odhadovana doba realizace - 5
meésicu)
2. realizace interiérQ, vybaveni bytovych jednotek (odhadovana doba realizace - 2 mésice)
3.3.3 B.1. C.P. 632 UL.POD NADRAZIM - socialni sluzba, zazemi peéovatelské sluzby
Priprava projektu
1. Projektova priprava byla dokoncena.

2. Plan financovani projektu, vy€lenéni polozky v rozpoctu, prizkum moznosti ¢erpani dota¢niho
titulu.

Realizace
1. Vybér zhotovitele stavby, autorsky a technicky dozor stavby
2. Realizace dila.

Etapizace realizace
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Pfi zohlednéni klimatickych podminek v harmonogramu vystavby Ize celou realizaci provadét celoro¢né,
je nutné zohlednit technologické postupy jednotlivych praci.

PFfi nutnosti rozdélit realizaci zejména s ohledem na rozsah naroCnosti financovani jsou mozné
nasledujici oddélené etapy.

Posloupnost etap je na sobé zavisla.

1. stavebni uprava objektu pro funkci socialnich sluzeb a zazemi pecovatelské sluzby (odhadovana
doba realizace - 1 rok)

2. realizace interiér(, zazemi peCovatelské sluzby (odhadovana doba realizace - 2 mésice)

3.3.4 B.2. C.P. 632 UL.POD NADRAZIM - nizkoprahové centrum pro déti a mladez
Priprava projektu

1. Predprojektova pfiprava, zastaveni vSech uUfednich procest sméfujicich k realizaci jiz
schvaleného zaméru, provéreni vSech dostupnych moznosti financovani.

2. Projektova priprava, architektonicka studie, projekt pro uzemni fizeni, projekt pro stavebni
povoleni, povoleni projektu, projekt pro vybér dodavatele, projekt pro realizaci stavby, vykaz
vymeér, rozpocet.

3. Plan financovani projektu, vy€lenéni polozky v rozpoctu, prizkum moznosti &erpani dotaéniho
titulu.

Realizace
1. Vybér zhotovitele stavby, autorsky a technicky dozor stavby.
2. Realizace dila.

Etapizace realizace

Pfi zohlednéni klimatickych podminek v harmonogramu vystavby Ize celou realizaci provadét celoro¢né,
je nutné zohlednit technologické postupy jednotlivych praci.

PFfi nutnosti rozdélit realizaci zejména s ohledem na rozsah narocnosti financovani jsou mozné
nasledujici oddélené etapy.

Posloupnost etap je na sobé zavisla.

1. stavebni Uprava objektu pro funkci socialnich sluzeb nizkoprahového centra (odhadovana doba
realizace - 1 rok)

2. realizace interiér(, zazemi nizkoprahového centra (odhadovana doba realizace - 2 mésice)
3.3.5 C.C.P.1700 B.SMETANY - socialni byty v podkrovi
Priprava projektu

1. Projektova pfiprava, projekt pro provedeni stavby véetné rozpoctu.

2. Plan financovani projektu, vy€lenéni polozky v rozpoctu, prizkum moznosti ¢erpani dotacniho
titulu.

Realizace
1. Vybér zhotovitele stavby, autorsky a technicky dozor stavby.

2. Realizace dila.
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Etapizace realizace
Celou realizaci Ize provadét celoro¢né, je nutné zohlednit technologickych postupy jednotlivych praci.
Posloupnost etap je na sobé zavisla.

1. puadni vestavba (odhadovana doba realizace - 3 mésice)

2. realizace interiér(, 3 bytové jednotky (odhadovana doba realizace — 1 mésic)
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4 MANAGEMENT PROJEKTU A RIZENI
PROJEKTU

Projektovy tym, sestaveny realizatorem (mésto Kraslice potazmo M&U Kraslice) se bude podilet na
pfipravé projektu, bude se podilet na jeho realizaci a zaroven bude zodpovédny i v provozni fazi
projektu, v tzv. obdobi udrzitelnosti projektu.

Projektovy tym bude sestaven tak, aby vSichni ¢lenové projektového tymu méli dostateéné zkusenosti s
pfipravou, realizaci a administrativou obdobnych projektd a s Cinnosti, ktera je pfimo vazana na
vysledek realizace projektu.

VétSinova Cast projektového tymu bude sestavena z fad méstského ufadu Kraslice, Ize tedy oCekavat,
Ze neporoste finan¢ni zatéz uradu, nebot ¢innost projektového tymu bude probihat v ramci naklad( na
vykon agendy méstského Uradu (rezijnich nakladl a mzdovych nakladu).

Jednorazové naklady se nepfedpokladaji, jelikoZz nebude potfeba pofizovat hmotny & nehmotny
majetek, nebot méstsky urad je plné vybaven potfebnymi prostiedky pro vykon agendy. V ramci zajisténi
provozu pro fizeni projektu budou vyuzity stavajici kapacity ufadu a naklady spojené s tim budou v
ramci rezijnich nakladd, které nelze pfifadit pouze ke stavajicimu projektu. Jedna se tedy o naklady
spojené s pausalni sazbou. Naklady na zajisténi provozu pro fizeni projektu budou stanoveny jako
hospodarné, ucelné a efektivni.

Naklady na externi dodavatele jsou souéasti rozpoctu projektu.
4.1 PREDPOKLADANE SLOZENi PROJEKTOVEHO TYMU

Zastupce politického vedeni mésta

Starosta, mistostarosta, pfipadné nominovany zastupitel /vedouci tymu v pfipravné i realizacni fazi
- koordinace finan¢niho planu pro realizaci
- koordinace pfipravy Zadosti o pfipadnou dotaci

- projednani projektu v zastupitelstvu

vybér zhotovitele
Zastupce méstského uradu
napf. vedouci rozvoje mésta a spravy mésta, odborny pracovnik v pfipravné a realizacni fazi
- Koordinace jednotlivych dodavatelu
- Zajisténi a koordinace architektonické a projektové dokumentace
- ziskani pfislusnych povoleni
- koordinace vybéru zhotovitele, technického a autorského dozoru stavby
- zastupce investora v prubéhu realizace
- organizace kontrolnich dnu
Projektovy manazer

napf. technicky dozor investora, externi specialista, zastupce méstského uradu
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- Odborny pracovnik v pfipravné a realiza¢ni fazi
- Koordinace jednotlivych dodavatell
- Zajisténi a koordinace architektonické a projektové dokumentace
- ziskani pfislusnych povoleni
- koordinace vybéru zhotovitele, technického a autorského dozoru stavby
- zastupce investora v prubéhu realizace
- organizace kontrolnich dnu
- kontrola financovani projektu, fakturace
Konzultant projektu
externi poradce v oblasti ziskani dotace
- financovani, administrace dotace
Zastupce méstského uradu
napf. vedouci odboru socialnich sluzeb / odborny pracovnik v pfipravné a realizacni fazi
- provozni technolog
- konzultace provozni napiné zafizeni
Architekt
externi dodavatel
- autor celkové koncepce rekonstrukce stavby
- zhotovitel projektové dokumentace ve vSech fazich
- spoluprace pfi vybéru zhotovitele
- autorsky dozor pfi realizaci
- konzultace jednotlivych krokl pfi realizaci

Organizaéni struktura projektu:

Vlastnik projektu

Vedeni mésta

Vedouci vécné prislusného
odboru

Projektovy
manazer/investicni technik

Finanéni e ] Zamést
manazer ; xterni améstnan

dodavatelé ci center

Administrat
or dotace

Pravnik Specialista
\/7

————— e —
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5 TECHNICKE A TECHNOLOGICKE RESENI
PROJEKTU

5.1 A.1. C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA /SOCIALNI SLUZBY / ZAZEMi
PECOVATELSKE SLUZBY

V daném stupni provéreni a koncep&niho navrhu Ize o jednotlivych elementech navrhu uvazovat pouze
v zakladni koncepc€ni roviné s ramcovou predstavou o technickém feSeni nasledné navrzenych prvku.

Obecné veSkeré navrzené prvky, skladby, konstrukce a elementy musi splfovat stavebné technické
parametry dané pfislusnymi stavebnimi predpisy a normami, zaroven musi byt zohlednéno, Ze se jedna
0 ob¢anské budovy a vefejny prostor uzivany verejnosti.

Pozarné bezpecnostni zajiSténi objektd bude FeSit samostatna kapitola nasledné projektové
dokumentace

5.1.1 Stavebni uprava objektu
Bourani konstrukci
- sklep
o odstranéni nenosnych konstrukci dle zpracovaného projektu
o oc€isténi nosnych konstrukci od degradovanych omitek
- pfizemi
o odstranéni pfevazné vétsiny nenosnych zdénych konstrukci
o odstranéni nesoudrznych omitek, odstranéni svrchnich povrchl podlah
o vytvoFeni otvoru pro vstup z ulice, vytvofeni prostupl pro osazeni bezbariérové ploSiny
Nové konstrukce
- sklep
o vyspraveni nosnych konstrukci, nové pfi¢ky plynosilikat nebo SDK
o provedeni novych instalaci
o rekonstrukce a nasledna uprava vSech povrch(
o Vvybaveni zazemi peCovatelské sluzby, zbudovani hygienického zazemi

- pfizemi

o

vyspraveni nosnych konstrukci, nové pficky plynosilikat nebo SDK

o

provedeni novych instalaci

o rekonstrukce a nasledna uprava vSech povrchu

o

vybaveni zazemi peCovatelské sluzby, zbudovani hygienického zazemi, osazeni
bezbariérové ploSiny

- dvur a parkovani

o zemni prace pro zfizeni podzemnich parkovacich mist (feSeni parkovani v souvislosti
s ostatni vystavbou na pozemcich 7074, 546/5) zbudovani objektu garaze a venkovniho
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podia pro muzeum ¢&.2) poloZeni novych lezatych svodu srazkovych vod, poloZzeni novych
povrchovych souvrstvi idealné v navaznosti na sousedni pozemek domu &.p.1 a €.p.2

- nové instalace pro cely objekt

o vodovod, kanalizace, elektroinstalace, slaboproud, zabezpeceni, vytapéni,
vzduchotechnika, bezbariérova ploSina nebo alternativné vytah pro cely objekt

5.1.2 Stavebni pripravenost (pokud je relevantni)

Objekt je v dobrém technickém stavu, bylo provedeno zaméfeni a pasport soucasného stavu véetné
vykresové dokumentace.

5.1.3 Ovlivnitelna a neovlivnitelna technicka rizika

Budouci projekt musi splfiovat veskeré zavazné normy a pouzité konstrukce a technologie by méli
odpovidat obvyklym standardidm. Technicka rizika mohou vyplynout z neodborného provedeni,
zanedbanim udrzby, servisu a neodbornou manipulaci.

5.1.4 Naroky na udrzbu a opravy

V pfipadé potfeby musi majitel zajistit udrzbu a opravy vlastnimi silami, pfipadné externim dodavatelem.
Po vybudovani zazemi socialniho centra se nepfedpoklada roéni naklad na drobné opravy a udrzbu
vyS$Sinez 12 000,- K&.

5.2 A.2.C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA / SOCIALNi BYTY

V daném stupni provéreni a koncep&niho navrhu Ize o jednotlivych elementech navrhu uvazovat pouze
v zakladni koncep¢ni roviné s ramcovou predstavou o technickém feSeni nasledné navrzenych prvku.

Obecné veSkeré navrzené prvky, skladby, konstrukce a elementy musi splfiovat stavebné technické
parametry dané pfislusnymi stavebnimi pfedpisy a normami, zarovefi musi byt zohlednéno, Ze se jedna
0 ob¢anské budovy a vefejny prostor uzivany verejnosti.

Pozarné bezpecnostni zajisSténi objektd bude FeSit samostatna kapitola nasledné projektové
dokumentace

5.2.1 Stavebni uprava objektu
Bourani konstrukci
- patro

o odstranéni svrchnich vrstev podlah, odstranéni nesoudrznych omitek, vytvoreni otvor(
pro nové pozice dvefi

- 2.patro

o odstranéni svrchnich vrstev podlah, odstranéni nesoudrznych omitek, vytvoreni otvor(
pro nové pozice dvefi

- 3.patro

o odstranéni svrchnich vrstev podlah, odstranéni nesoudrznych omitek, vytvoreni otvor(
pro nové pozice dvefi

- fasada
o vytvoreni otvoru pro vstup z ulice

o odstranéni nesoudrznych &asti, odstranéni oplasténi dvorni fasady, odstranéni dozilych
okapovych svodu
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- dvar

o odstranéni naletové zelené, odstranéni povrchu nadvofi, odstranéni pavodnich lezatych
svodu srazkovych vod

Nové konstrukce
- patro
o vyspraveni nosnych konstrukci, nové pfi¢ky plynosilikat nebo SDK
o provedeni novych instalaci

o provedeni novych podlah véetné akustickych vyplni, provedeni novych povrchu stén a
stropl, zabudovani novych vyplni otvoru, Uprava v§ech povrch(

o vybaveni interiéru 3 bytovych jednotek v€etné zakladniho vybaveni nabytkem, interiér
spoleéné kuchyné a hygienického zazemi

- 2.patro
o vyspraveni nosnych konstrukci, nové pficky plynosilikat nebo SDK
o provedeni novych instalaci

o provedeni novych podlah vcetné akustickych vyplni, provedeni novych povrcha stén a
stropl, zabudovani novych vyplini otvor(l, Uprava vSech povrchu

o vybaveni interiéru 2 bytovych jednotek véetné zakladniho vybaveni nabytkem, vybaveni
interiéru 2 bytovych jednotek v€etné vestavnych kuchyni, vybaveni koupelen a zakladniho
vybaveni nabytkem

- 3.patro
o vyspraveni nosnych konstrukci, nové pficky plynosilikat nebo SDK

o provedeni novych instalaci, provedeni novych podlah v€etné akustickych vyplini,
provedeni novych povrchu stén a stropl, zabudovani novych vyplni otvort, Uprava vSech
povrch(l

o vybaveni interiéru 3 bytovych jednotek v€etné vestavnych kuchyni, vybaveni koupelen a
zakladniho vybaveni nabytkem

- puda a stfe$ni plast
o zevrubna kontrola a oprava stfedniho plasté pfipadné vyména degradovanych ¢asti krovu
o oprava deStovych svodu
- fasada
o doplInéni chybéjicich ¢asti, instalace novych okapovych svodl a novych instalaci
o lokalni provedeni novych omitek, povrchoveé upravy v8ech asti fasady
- dvur a parkovani

o zemni prace pro zfizeni podzemnich parkovacich mist (feSeni parkovani v souvislosti
s ostatni vystavbou na pozemcich 7074 a 546/5)

o zbudovani objektu garaze a venkovniho podia pro muzeum &.p.2) poloZzeni novych
lezatych svodl srazkovych vod, polozeni novych povrchovych souvrstvi idealné
v havaznosti na sousedni pozemek domu €.p.1 a €.p.2,
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- nové instalace pro cely objekt

o vodovod, kanalizace, elektroinstalace, slaboproud, zabezpeceni, vytapéni,
vzduchotechnika

5.2.2 Stavebni pripravenost (pokud je relevantni) /

Objekt je v dobrém technickém stavu, bylo provedeno zaméfeni a pasport souc¢asného stavu véetné
vykresové dokumentace.

5.2.3 Ovlivnitelna a neovlivnitelna technicka rizika

Budouci projekt musi splfiovat veSkeré zavazné normy a pouzité konstrukce a technologie by méli
odpovidat obvyklym standardim. Technicka rizika mohou vyplynout z neodborného provedeni,
zanedbanim udrzby, servisu a neodbornou manipulaci.

5.2.4 Naroky na udrzbu a opravy

V pfipadé potfeby musi mésto zajistit udrzbu a opravy vlastnimi silami, pfipadné externim dodavatelem.
Po vybudovani zazemi socialnich byt se nepfedpoklada ro¢ni naklad na drobné opravy a udrzbu vyssi
nez 3 500,- KC na jednu bytovou jednotku a spoleCné zazemi. Naroky na udrzbu jsou tedy
predpokladany v celkové vysi 38.500,00 K&.

5.3 B.1. C.P. 632 UL.POD NADRAZIM / SOCIALNI SLUZBY / ZAZEMi
PECOVATELSKE SLUZBY

Podrobna specifikace vSech stavebnich Uprav, technologickych feSeni a postupl je podrobné popsana
v projektu  ,STAVEBNI UPRAVY OBJEKTU — POD NADRAZIM 632, KRASLICE - NA SOCIALNI
SLUZBY / zpracovatel Ing.Helena Michalkova PPP*, ktery slouZil jako podklad pro tento dokument.
Technicky popis vychazi z dolozené zpravy.

Obecné veSkeré navrzené prvky, skladby, konstrukce a elementy musi splfiovat stavebné technické
parametry dané pfislusnymi stavebnimi pfedpisy a normami, zarovefi musi byt zohlednéno, Ze se jedna
o ob&anskou budovu s pfistupem vefejnosti.

5.3.1 Stavebni uprava objektu

Exteriér - jedna se o stavebni Upravy stavajiciho objektu s obnovenim a rozSifenim zpevnénych ploch
(objizdna komunikace s parkovacim pasem) Tvarové FeSeni objektu zlistane zachovano (vyska objektu,
tvar stfechy, umisténi a velikost oken a vstupnich dvefi). PFistavba bo¢niho schodisté a zvedaci ploSiny
je navrZzena zastfeSena. ZastfeSeni bude navazovat na stavajici stfechu pfizemni Casti objektu. 2
parkovaci stani budou zastfeSena jednoduchou ocelovou konstrukci (krakorce). Sloupy budou kotveny
do betonovych patek. V ramci stavby dojde k posunuti a vymeéné stavajiciho oploceni, které je dozilé.
Obalka celé budovy bude zateplena. Sokl a parapety budou obloZeny keramickymi pasky. Krytina
stfechy bude z falcovaného hlinikového plechu, rovnéz i ostatni klempifské prvky. Komunikace budou
dlazdéné v kombinaci betonovych dlaZzeb. Bezbariérovy pfistup do 1.NP, kde je navrzen provoz socialni
sluzby, bude zajistén nlizkovou zvedaci ploSinou.

5.3.2 Stavebni reseni

Jedna se o stavebni uUpravy stavajiciho objektu, jejichz vysledkem je pozadované vyuziti prostor.
Soucasné je feSeno i zatepleni budovy (obvodové stény, zavéSeny podhled v 1.NP). Prostor 1.NP je
novymi pfickami rozdélen na jednotlivé provozni mistnosti a mistnosti socialniho zafizeni. Na zakladé
stavebniho prizkumu a provedenych sond bude provedena nova vodorovna izolace zdi v pfizemni ¢asti
objektu, ktera navaze na vodorovnou izolaci novych podlah.

Konstrukéni a materialové resSeni
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Pro stavebni Upravy budou pouzity standardni stavebni materialy s pozadovanymi vlastnostmi dle CSN,
nebo specifikované v pfislusném vypoctu jednotlivych konstrukci.

- instalace - stavajici pfipojky zUstanou zachovany, vodovod, kanalizace, elektroinstalace,
slaboproud, zabezpeceni, vytapéni, vzduchotechnika, bezbariérova plosina

5.3.3 Stavebni pripravenost (pokud je relevantni)
Je vydané platné a pravomocné stavebni povoleni.
5.3.4 Ovlivnitelna a neovlivnitelna technicka rizika

Zpracovany projekt splfiuje vesSkeré zavazné normy a navrzené konstrukce a technologie odpovidaji
obvyklym standardim. Technicka rizika mohou vyplynout z neodborného provedeni, zanedbanim
udrzby, servisu a neodbornou manipulaci.

5.3.5 Naroky na udrzbu a opravy

V pfipadé potfeby musi mésto zajistit udrzbu a opravy vlastnimi silami, pfipadné externim dodavatelem.
Po vybudovani zazemi socialniho centra se nepfedpoklada ro¢ni naklad na drobné opravy a udrzbu
vy$Si nez 15 000,- K¢.

5.4 B.2. C.P. 632 UL.POD NADRAZIM / NiZKOPRAHOVE CENTRUM PRO
DETI A MLADEZ

V daném stupni provéreni a koncepéniho navrhu Ize o jednotlivych elementech navrhu uvazovat pouze
v zakladni koncepcni roviné s ramcovou predstavou o technickém feSeni nasledné navrzenych prvku.

Obecné veSkeré navrzené prvky, skladby, konstrukce a elementy musi splfiovat stavebné technické
parametry dané pfislusnymi stavebnimi pfedpisy a normami, zarovefi musi byt zohlednéno, Ze se jedna
o ob&anskou budovu s pfistupem vefejnosti.

Pozarné bezpecnostni zajisténi objektd bude FeSit samostatna kapitola nasledné projektové
dokumentace.

5.4.1 Stavebni uprava objektu
Bourani konstrukci
- sklep
o sanace posSkozenych konstrukci
- pfizemi
o odstranéni pfevazné vétSiny nenosnych zdénych konstrukci
o odstranéni nesoudrznych omitek

o odstranéni svrchnich povrchl podlah

o odstranéni svrchnich vrstev podlah

o odstranéni nenosnych pficek pro vytvofeni pozadované dispozice

o odstranéni nesoudrznych omitek, vytvoreni otvorl pro nové pozice dvefi
- 2.patro

o odstranéni svrchnich vrstev podlah,
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o odstranéni nesoudrznych omitek, vytvoreni otvort pro nové pozice dvefi
- fasada

o odstranéni nesoudrznych €asti, odstranéni oplasténi dvorni fasady

o odstranéni dozilych okapovych svodu
- zahrada

o odstranéni naletové zelené, odstranéni povrchi nadvofi, odstranéni ptvodnich lezatych
svodu srazkovych vod

5.4.2 Nové konstrukce

- sklep
o vyspraveni nosnych konstrukci
o provedeni novych instalaci
o rekonstrukce a nasledna uprava vSech povrcha

- pfizemi
o vyspraveni nosnych konstrukci, nové pficky SDK
o provedeni novych instalaci, rekonstrukce a nasledna uprava v§ech povrcha

o provedeni dodate¢né vodorovné hydroizolace podfiznutim obvodového a nosného zdiva
objektu

o nhapojeni nové hydroizolace v Urovni hydroizolace podlah
o vybaveni interiéru nizkoprahového centra
o vyména okennich otvorl v prostoru puavodni manufaktury

o vytvofeni vystupld na venkovni terasu a do zahrady, interiér spole¢né kuchyné a
hygienického zazemi

o vyspraveni nosnych konstrukci, nové pficky SDK

o provedeni novych instalaci

o rekonstrukce a nasledna uprava vSech povrchu

o vybaveni interiéru nizkoprahového centra, interiér hygienického zazemi
- 2.patro

o vyspraveni nosnych konstrukci, nové pficky SDK

o provedeni novych instalaci

o rekonstrukce a nasledna uprava vSech povrchu

o Vvybaveni interiéru nizkoprahového centra, interiér hygienického zazemi
- puda a stfesni plast

o zevrubna kontrola a oprava stfeSniho plasté pfipadné vyména degradovanych c¢asti

krovu, oprava destovych svodu

o zatepleni stfeSniho plasté (zvazeni v drovni stropu 2.NP, kvuli zachovani unikatni
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balonové konstrukce

- fasada

o doplnéni chybéjicich ¢asti, instalace novych okapovych svodu a novych instalaci

o lokalni provedeni novych omitek, povrchové Upravy vSech Casti fasady
- zahrada

o Uprava pozemku na pobytovou zahradu

o zfizeni rekreacniho sportovniho hfisté pro volejbal

o venkovni schodisté terasa u domu

o terénni uprava svahu

o zahradni domek, venkovni jevisté ve svahu
- nové instalace pro cely objekt

o vodovod, kanalizace, elektroinstalace, slaboproud, vytapéni, vzduchotechnika,
zabezpecleni

5.4.3 Stavebni pripravenost (pokud je relevantni)

Objekt je ve zhorSeném technickém stavu, bylo provedeno zaméfeni, pasport souéasného stavu véetné
vykresové dokumentace, stavebné technicky prizkum navrhl sadu sanacnich opatfeni, je zpracovan
paralelni stavebni projekt na alternativni funkci objektu.

5.4.4 Ovlivnitelna a neovlivnitelna technicka rizika

Budouci projekt musi spliiovat veSkeré zavazné normy a pouzité konstrukce a technologie by méli
odpovidat obvyklym standardim. Technicka rizika mohou vyplynout z neodborného provedeni,
zanedbanim udrzby, servisu a neodbornou manipulaci.

5.4.5 Naroky na udrzbu a opravy

V pfipadé potfeby musi mésto zajistit udrzbu a opravy vlastnimi silami, pfipadné externim dodavatelem.
Po vybudovani zazemi socialniho centra se nepfedpoklada roéni naklad na drobné opravy a udrzbu
vy$Si nez 25.000,00 K&.

5.5 C C.P.1700 B.SMETANY / SOCIALNI BYTY / PODKROVI

Podrobna specifikace vSech stavebnich Uprav, technologickych feSeni a postupu je podrobné popsana
v projektu  ,VESTAVBA 2 BYTOVYCH JEDNOTEK — KRASLICE, B.SMETANY 1700 / zpracovatel
Ing.Helena Michalkova PPP*, ktery slouzil jako podklad pro tento dokument. Technicky popis vychazi
z doloZené zpravy.

Obecné veSkeré navrzené prvky, skladby, konstrukce a elementy musi splfovat stavebné technické
parametry dané pfislusnymi stavebnimi pfedpisy a normami.

5.5.1 Stavebni uprava objektu
Bourani/demontaze
- vybourany &asti pficek a dvefni otvory, demontaz stavajicich pozZarnich dvefi a jejich opétovné
pouziti
- likvidace dozilych omitek

- vytvoreni otvoru stfechou pro osazeni novych stfeSnich oken
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pfiprava pro nové rozvody siti
prostupy stfesni konstrukci pro VZT a ZTI
demontaz skladby podlahy, lokalné rozebran podhled

demontaz stavajici sanity ZTlI

Nové konstrukce / padni vestavba

5.5.2

statické zajisténi nosnych konstrukci krovu v mistech propojenych mistnosti dle PD

nové povrchy stén, omitek a podhled(, dokoncéeni stfeSniho plasté, funkéni parozabrana!ll,
pozarni SDK podhled, nové pficky budou z desek SDK na ocelové konstrukci, pro pficky SDK v
socialnim zafizeni budou pouzity SDK desky do vlhkého prostfedi, konstrukce krovu (sloupky,
pasky, vzpéra plné vazby), piné vazby) budou oblozeny deskami tl. 15 mm s pfedepsanou
pozarni odolnosti, izolace proti vodé

nové skladby podlah, nové vyplné dvernich otvor( v ramci vnitfni dispozice bytl, vstupni dvere
do bytl osazeny puvodni, okna do stavajicich pokoju jsou plastova s izolaénim dvojsklem,
zUstanou zachovana, v novych pokojich, kuchynich a koupelnach budou osazena stfe$ni okna
vyklopné — kyvné stiedni okno 66x140 cm bilé bezudrzbové, lemovani pro hladkou krytinu +
zateplovaci sada

vybaveni interiérd kuchynska linka, vestavény nabytek, hygienické zazemi obklady keramické a
podlahy z dlazdic, podlahy povlakové, zakladni vybaveni nabytkem 3 bytovych jednotek

Stavebni pripravenost (pokud je relevantni)

Je zpracovana projektova dokumentace na urovni dokumentace pro stavebni povoleni.

5.5.3

Ovlivnitelna a neovlivnitelna technicka rizika

Zpracovany projekt splfiuje vesSkeré zavazné normy a navrZzené konstrukce a technologie odpovidaji
obvyklym standarddm. Technicka rizika mohou vyplynout z neodborného provedeni, zanedbanim
udrzby, servisu a neodbornou manipulaci.

5.5.4

Naroky na udrzbu a opravy

V pfipadé potfeby musi mésto zajistit udrzbu a opravy vlastnimi silami, pfipadné externim dodavatelem.
Po vybudovani socialnich bytd se nepfedpoklada ro¢ni naklad na drobné opravy a udrzbu vysSi nez 3
500,- K¢ na jednu bytovou jednotku. Naroky na udrzbu jsou tedy predpokladany v celkové vysi
10.500,00 K& za rok.
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6 ZPUSOB ZAJISTENI PROJEKTU

6.1 PRIPRAVENOST PROJEKTU K REALIZACI

*
*

6.1.1 Majetkopravni vztahy

Realizaci projektu budou dot€eny pozemky a stavby v katastralnim uzemi mésta Kraslice, s naslednou
identifikaci:

A.1 C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA / socialni sluzby / zazemi pec¢ovatelské sluzby

Vlastnik: Mésto Kraslice, pozemek je ve vlastnictvi mésta Kraslice, tudiz se v ramci majetkopravnich
vztahu nepfedpoklada zadna komplikace.

Stavebni/pozemkova parcela: parcelni Cislo st. 111 Kraslice [560472], Katastralni uzemi: Kraslice
[673293], Cislo LV: 1

Vyméra/m?: 148
A.2 C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA / socialni byty

Vlastnik: Mésto Kraslice, pozemek je ve vlastnictvi mésta Kraslice, tudiz se v ramci majetkopravnich
vztahu nepfedpoklada zadna komplikace.

Stavebni/pozemkova parcela: parcelni Cislo st. 111, Kraslice [560472], Katastralni uzemi: Kraslice
[673293], Cislo LV: 1

Vyméra/m®: 148
B.1 C.P. 632 UL.POD NADRAZIM / socialni sluzby / zazemi peéovatelské sluzby

Vlastnik: Mésto Kraslice, pozemek je ve vlastnictvi mésta Kraslice, tudiz se v ramci majetkopravnich
vztahu nepfedpoklada zadna komplikace.

Stavebni/pozemkova parcela: parcelni Cislo st 1720, Kraslice [560472], Katastralni uzemi: Kraslice
[673293], Cislo LV: 1

Vyméra/m®: 428
B.2 C.P. 632 UL.POD NADRAZIM / socialni sluzby / nizkoprahové centrum pro déti a mladez

Vlastnik: Mésto Kraslice, pozemek je ve vlastnictvi mésta Kraslice, tudiZz se v ramci majetkopravnich
vztahu nepfedpoklada zadna komplikace.

Stavebni/pozemkova parcela: parcelni Cislo st.1720, Kraslice [560472], Katastralni uzemi: Kraslice
[673293], Cislo LV: 1

Vyméra/m?* 428
C C.P.1700 B.SMETANY / SOCIALNIi BYTY / PODKROVI

Vlastnik: Mésto Kraslice, pozemek je ve vlastnictvi mésta Kraslice, tudiz se v ramci majetkopravnich
vztah( nepfedpoklada zadna komplikace.

Stavebni/pozemkova parcela: parcelni Cislo st.1985, Kraslice [560472], Katastralni uzemi: Kraslice
[673293], Cislo LV: 1

Vyméra/m?: 1445
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6.1.2 Pripravenost projektové dokumentace

C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA - Objekt je v dobrém technickém stavu, bylo provedeno zaméfeni a
pasport sou¢asneho stavu véetné vykresové dokumentace.

B.1 C.P. 632 UL.POD NADRAZIM - Je vydané platné a pravomocné stavebni povoleni. Podrobna
specifikace vSech stavebnich Uprav, technologickych feSeni a postupu je podrobné popsana v projektu
,STAVEBNIi UPRAVY OBJEKTU — POD NADRAZIM 632, KRASLICE - NA SOCIALNi SLUZBY /
zpracovatel Ing. Helena Michalkova PPP*, ktery slouzil jako podklad pro tento dokument. Technicky
popis vychazi z dolozené zpravy.

C.P.1700 B.SMETANY - Podrobna specifikace vSech stavebnich Uprav, technologickych fe$eni a
postupdl je podrobn& popsana v projektu  ,VESTAVBA 2 BYTOVYCH JEDNOTEK — KRASLICE,
B.SMETANY 1700 / zpracovatel Ing. Helena Michalkova PPP“, ktery slouzil jako podklad pro tento
dokument. Technicky popis vychazi z doloZené zpravy.

Projektova dokumentace na navrhované varianty zpracovatelem studie zatim neni pfipravena.
Zpracovani projektové dokumentace bude probihat v uzké komunikaci s pfipadnym investorem.
Projektant, ktery bude zpracovavat stupné projektové dokumentace, bude mit zkuSenosti s obdobnymi
investi¢nimi projekty.

6.1.3 Pripravenost dokumentace k zadavacim a vybérovym fizenim, udaje o probéhlych
fizenich

Dokumentace k zadavacimu a vybérovému fizeni neni pfipravena.

Investor bude pfi vybérovém fizeni klast diraz na zkuSenosti dodavatell. V souladu se zakonem o
vefejnych zakazkach bude zpracovana zadavaci dokumentace tak, aby byl vybran dodavatel, ktery ma
zku$enosti s obdobnymi investiCnimi akcemi (jak obsahem, tak rozsahem) — coz bude dokladano v ramci
VR predlozenim referenénich listin.

V ramci vybérového fizeni bude pozadovano predlozeni podrobného harmonogramu praci vcetné
uzlovych bodu etapizace projektu, ktery bude pfilohou smlouvy o dilo.

6.1.4 Finan¢ni pripravenost
Projekt bude financovan z rozpo¢tu mésta, pfipadné za pomoci externich zdroju financovani (uvér,
dotace). BlizSi informace k moznostem FeSeni viz kapitola 6.2 Moznosti financovani.

6.2 MOZNOSTI FINANCOVANI

6.2.1 Vlastni zdroje

V ramci stavajiciho rozpocétového vyhledu je finanéni potencial Kraslic je zmapovan na obdobi 2019 az
2023 (5 let).

V rozpoctovém vyhledu je pocitano se zakladnimi zdroji financovani, které mize mésto pfimo ovlivnit, a
jsou predvidatelné. Témito zdroji jsou:

1. Prebytek provozniho rozpoctu v€etné oprav (provozni saldo + opravy)
2. Vlastni finanéni rezervy
3. Investi¢ni Uvérovy ramec

Naopak neni pocitano s nejistymi, €i téZko prfedpovéditelnymi zdroji s vysokou nejistotou, které nelze
predikovat s dostateénou presnosti nebo vubec, jako jsou:

4. Dotace investi¢ni povahy (pfipadné nahodilé neinvesti¢ni dotace)
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Dle téchto predpokladd bude mésto moci vyuzit v obdobi 2019 az 2023 celkem az 235 mil. K¢, a to z

téchto zdroju:

A. 79 mil. K& (prGmérné cca 16 mil. K& roéné) provozni saldo véetné financi na opravy po uhradé

splatek dluhu, s tim, Ze:

e Celkem je provozni saldo po pfi¢teni oprav poéitano cca 89 mil. K&, ale cca 10 mil. K&
bude pouzito na umor souasného ¢erpaného dluhu);

o Alespon 25 mil. K& (5 mil. KE ro¢né) bude mésto potfebovat na reprodukci svého majetku.

B. cca 36 mil. K&, byl pfedpoklad v ramci rozpocCet 2018 k likvidni finanéni rezervé na uctech.
K poloviné roku 2018 ke tato financni rezerva 2x vySSi (naplnuje se predpoklad z rozpoctového

vyhledu).

C. az 120 mil. K& €erpani Investi¢niho uvérového ramce do limitu bezpe&né zadluzenosti 150 mil.
K¢&. Podle zakona o rozpoctové odpovédnosti je tieba zajistit mezirocni splatky (nikoliv snizeni)
kazdého dluhu nad 91 mil. KE (ve vySi 5 % z rozdilu vy$e dluhu nad 60 % priméru pfijma za
posledni 4 roky). Z uvedené Castky muze samosprava realizovat splatky dluhu, opravy, investice,
ale také vytvaret rezervy. Pfi docileni stropu zadluzenosti by sméfovalo na splatky cca 7,5 mil. KE
bez urokd (urok pfi 3 % p. a. cca 4,5 mil. KE), tji. max. cca 12 mil. K& s uroky a nadale by se

znacnou rezervou cca 15 az 25 mil. K¢ rocné méstu zbyvalo na daldi investice a vydaje

InvestiCni kapacita mésta Kraslice stru¢ny prehled:

Polozka rozpoctu 2017 2018 RV 2019 | RV 2020 | RV 2021
Danové pfijmy 106 302 | 105049 | 116 800 | 121 250 | 124 400
Nedanoveé prijmy 20 976 16 229 15 000 15 000 15 000
Prijaté transfery 26 014 31074 20 000 20 000 20 000
Celkové prijmy 153292 | 152352 | 151800 | 156 250 | 159 400
Celkové vydaje 159 477 | 167 687 | 133800 | 138 250 | 141 400
Provozni vysledek -5267 | -33922 | 18000 18 000 18 000
Kapitalové pfijmy (bez investi¢nich dotaci) 917 800 0 0 0
Mandatorni kapitalové vydaje (obnova majetku)| 5 000 5000 5000 5000 5 000
Cerpani tuvéru 18 983 29 589 27 441 25293 23 145
Splatka uveéru 2813 2148 2148 2148 2148
Investi€ni kapacita - - 13 000 13 000 13 000

Kraslice maji v obdobi 2019 az 2023 (5 let) finan¢ni potencial z vlastnich zdroju po zajisténi provozu,
splatek dosavadnich dluhtd a po pfipocteni oprav minimalné cca 115 mil. KE (provozni saldo — splatky
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dluhll + opravy + rezervy na Uctech) + az 120 mil. K& mlze zajistit nové vyuziti Investiéniho Gvérového
ramce do stropu bezpeéného zadluzeni 150 mil. K& = 235 mil. K&

6.2.2 Ramcovy rozpocet navrhovanych variant reSeni

Naklady na Naklady na Naklady
Projektovy zamér pripravu v K¢ | realizaci v Ké celkem v Ké

bez DPH bez DPH bez DPH
A.1 Ep.199 - socialni sluzby - doporu€ena varianta 525.600,00 3.840.000,00 4.365.600,00
A.2 €p.199 - socialni byty — doporucena varianta Viz vySe 8.454.000,00 | 8.454.000,00"
B.1 &p.632 - socialni sluzby - zamér mésta 122.000,00 9.217.493,00 9.339.493,00
B.2. €p.632 — nizkoprahové centrum - doporu€end varianta 2.379.500,00 9.378.300,00 | 11.757.800,00°
C. €p.1700 - socialni byty- zdmér mésta 154.000,00 2.140.000,00 2.294.000,00

V pfipadé realizace zaméru mésta se naklady pohybuiji okolo 11,5 mil. K&.
V pfipadé vyuziti vdech doporuéenych variant se jedna o cca o 24,5 mil. K.

V obou pfipadech by financovani pouze z prostfedk( méstského rozpoctu bylo zcela realné. Varianta ¢.
1 (stavajici zamér meésta) je v obvyklé vySi investiCnich nakladd mésta na rozvoj (ne na obnovu
majetku). Doporucena varianta je dvojnasobné vy3si, nicméné i tak neni nemozné ji zvladnout v ramci
stavajiciho rozpoctu a jeho vyhledu. Budou-li jednotlivé etapy projektu rozumné naplanovany v Case.

Zamérem mésta je projekty financovat z prostfedkl Integrovaného regionalniho operaéniho programu,
coz se v souCasné dobé pfimo nabizi (mirou otevienych vyzev sméfujici pravé do socialni oblasti).

V kontextu 5letého obdobi pro komplexni realizaci projektu by prubézné financovani bylo realné.
V pfipadé fyzické realizace projektu (realiza¢ni faze) by mohl byt vyuzit stavajici uvérovy ramec (pfed
proplacenim zpUsobilych nakladu projektu ze strany dotaéniho organu).

Podrobnéjsi CBA (analyza nakladd a pfinost) bude soucasti pfipadné projektové zadosti.
6.2.3 Dotacni tituly ESF

Integrovany regionalni operaéni program vramci svého specifického cile 2.1 ZvySeni kvality a
dostupnosti sluzeb vedouci k socialni inkluzi se pfimo zamé&fuje na financovani vybranych opatfeni ze
strany mésta Kraslice. Jedna se konkrétné o nasledujici aktualni vyzvy:

Vyzva €. 79 - Socialni bydleni Il.

Cilem je pofizeni bytl, bytovych domu, nebytovych prostor a jejich adaptace pro potfeby socialniho
bydleni a pofizeni nezbytného zakladniho vybaveni.

Mira spolufinancovani pokud je zadatelem obec — 5%.
Indikatory k naplnéni:

e 55320 - Prdmérny pocet osob vyuzivajicich socialni bydleni

! Vicenaklady — zafizeni parkovaciho objektu pod tribunou muzejni zahrady — 3.250.000,00 K& bez DPH

2 Vicenaklady - Uprava pfilehlého pozemku v&etné zfizeni hfisté a venkovniho jevisté — 2.000.000,00 K& bez DP
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e 553 10 — Narust kapacity socialnich byt
e 55301 - Pocet podporenych bytl pro socialni bydlen

Termin pro pfedloZeni zadosti byl stanoven na zafi 2018. Pro tento rok je tedy podani zadosti jiz
nerealné. Lze oviem ocCekavat vypsani stejné vyzvy v roce 2019 nebo 2020.

Vyzva €. 80 - Socialni bydleni (SVL) Il

Vzhledem k faktu, Ze Uzemi mésta Kraslic patfi dle Ministerstva pro mistni rozvoj CR do tzv. socialné
vylou€enych lokalit, je vhodné&jsi dotacni pozornost sméfovat pravé na vyzvy pro tyto oblasti (SVL).

Mapa socialné vyloudenych lokalit v CR.

SOCIALNE VYLOUCENE LOKALITY V CR

die cbei s rozdifenou pdsobnost (kvélen 2015)

Cca 8 rashiende 3laneonn te s3<iand vyhaalero lshaliou
4. B, Dlarshs, Bobwriy, v Smumay, Serdd, Bedon. Budovies, Bywioe pod Mo, Caser, Corvtior, Costs Lipw, Covhs Thetemd, Costé Budiioncn, Conky Krarvioy. D60, Dutrudha. Dormabice, Frovdit o Nodhomien, fryeh Mokoh.
PPN, o, Seh iy BV M BAOSIS P, M, Hotetor, Mo B, MOseving Trn HRe HOTOvon MAR Ky, Harmon, M gesid, O, Chamairy, CRM00L Cremihe Jataimi i Fm0u, JOr e M. S0, AWena ety

i, KA, Ko, Kadiny Wy, Farend Jad, Kby Kl Kirin, Kophmn, Kistme (el Gool Haokary (W Vi, Kosie, £em, Kowill, <abd Han, Larihoes, Lbees, Lipe b med Bebems Uawdiie Liae, Liney, Lovman, Lish
T AT WA ok LA WA A M, M) By Wm0 R MO Tieted ML ST Pom N, vy B, Sowy By, Nows A0, NpnG, Seytae, Ong, Cloraes, O
Parbway. Pk, Posd, Pracaation, Prasskov, Flers, Alelros, PR, Adkpcany, AoGos, Soedwos L3013k Sav) Sewe.
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
Parametry jsou stejné jako u vyzvy €. 79

Cilem je pofizeni bytl, bytovych domu, nebytovych prostor a jejich adaptace pro potfeby socialniho
bydleni a pofizeni nezbytného zakladniho vybaveni.

Mira spolufinancovani pokud je zadatelem obec — 5%.

Indikatory k naplnéni:
e 55320 - Primérny pocet osob vyuZzivajicich socialni bydleni
e 553 10 - Narust kapacity socialnich byt
e 55301 - Pocet podpofenych bytu pro socialni bydleni

Termin pro predlozeni zadosti byl stanoven na zafi 2018. Pro tento rok je tedy podani zadosti jiz
nerealné. Lze ovSem ocekavat vypsani stejné vyzvy v roce 2019 nebo 2020.
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Vyzva €. 81 - Rozvoj socialnich sluzeb II.
Cilem vyzvy je rozvoj infrastruktury. pro dostupnost a rozvoj socialni sluzby

Podporovan bude nakup objektl, zafizeni a vybaveni, vystavba a stavebni uUpravy, které vytvori
podminky pro kvalitni poskytovani socialnich sluzeb, obnovu a zkvalitnéni materialné technické zakladny
stavajicich sluzeb socialni prace s cilovymi skupinami. Socialni sluzby jsou definovany zakonem ¢&.
108/2006 Sb., o socialnich sluzbach ve znéni pozdéjsich predpisa.

Projekty se zaméfi na podporu infrastruktury nize uvedenych sluzeb dle zakona ¢. 108/2006 Sb., o
socialnich sluzbach:

e domovy se zvladtnim rezimem

e domovy pro osoby se zdravotnim postizenim

e chranéné bydleni

e osobni asistence

e denni stacionare

o tydenni stacionare

e azylové domy
Mira spolufinancovani pokud je zadatelem obec — 5%.
Indikatory k naplnéni:

o 7510 Kapacita sluzeb a socialni péce

e 554 01 Pocet podporfenych zazemi pro sluzby a socialni péci

e 554 02 Pocet poskytovanych druhu socialnich sluzeb

Termin pro pfedloZeni zadosti je stanoven na 29. 11 2018. Pro tento rok je tedy podani Zadosti nejspi$
nerealné. Lze oviem ocCekavat vypsani stejné vyzvy v roce 2019 nebo 2020. Prozatim je pfedlozeno 7
zadosti, které pokryvaji 98% alokace vyzvy. Zbyva cca 3 mil. KE (samoziejmé nejde o sumu, na kterou
mésto Kraslice miize dosahnout, projekty budou hodnoceny).

Celkova alokace Cini 150 mil. KC.
Vyzva €. 82 — Rozvoj socialnich sluzeb (SVL) .
Viz vyzva €. 81 a komentar k socialné vylou¢enym lokalitam v ramci vyzvy €. 80.

Termin pro pfedloZeni zadosti je stanoven na 29. 11 2018. Pro tento rok je tedy podani Zadosti nejspi$
nerealné. Lze ovSem ocCekavat vypsani stejné vyzvy v roce 2019 nebo 2020. Prozatim je pfedlozeno 43
zadosti, které pokryvaji 100% alokace vyzvy.

Celkova alokace ¢ini pfes 1 miliardu K¢.

Obvyklé prilohy zadosti o dotaci (muze se lisit v detailech)
e PIna moc

e Zadavaci a vybérova fizeni
o Doklady o pravni subjektivité zadatele
e Studie proveditelnosti

e Doklad o prokazani pravnich vztah k majetku, ktery je pfedmétem projektu
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e Zadost o stavebni povoleni nebo ohlaseni, pfipadné stavebni povoleni nebo souhlas s
provedenim

e ohladeného stavebniho zaméru nebo vefejnopravni smlouva nahrazujici stavebni povoleni
o Projektova dokumentace pro vydani stavebniho povoleni nebo pro ohlaseni stavby

o Polozkovy rozpocet stavby

o Cestné prohlaseni o skuteéném majiteli

o Potvrzeni o podani zadosti o povéreni vykonem sluzby obecného hospodarského zajmu socialni
bydleni

e Souhlasné stanovisko obce s realizaci projektu
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/ HARMONOGRAM

71 A.1. C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA / SOCIALNI SLUZBY / ZAZEMi
PECOVATELSKE SLUZBY

Nazev Datum / Ihita / terminy Popis etapy
Rijen 2018 Provéfovaci studie
Listopad - prosinec 2018 Projednani a schvaleni projektu v zastupitelstvu
Prosinec 2018 - unor 2019 Zadavaci fizeni na zpracovatele architektonické studie a
zpracovani architektonické studie
Pfiprava ]
projektu Unor 2019 Projednani architektonicke studie
Bfezen — kvéten 2019 Zadavaci fizeni na zhotovitele projektové dokumentace,
zhotoveni dokumentace pro stavebni povoleni
Kvéten - ¢erven 2019 Zpracovani zadosti o dotaci
Zpracovani projektu pro provedeni stavby
Cervenec 2019 Ziskani stavebniho povoleni
) Zadavaci fizeni na zhotovitele, TDI
Realizace
projektu Srpen 2019 — prosinec 2019 | Realizace stavby a interiéru

Leden 2020 Dokonceni projektu, vyhodnoceni projektu

72 A.2.C.P.199 NA NAM. T.G.MASARYKA /| SOCIALNIi BYTY

Nazev Datum / Ihita / terminy Popis etapy

Rijen 2018 Provéfovaci studie

listopad - prosinec 2018 Projednani a schvaleni projektu v zastupitelstvu

prosinec 2018 - unor 2019 Zadavaci fizeni na zpracovatele architektonické studie a
PFiprava zpracovani architektonické studie
projektu bfezen 2019 Projednani architektonické studie

Duben — &erven 2019 Zadavaci fizeni na zhotovitele projektové dokumentace,

zhotoveni dokumentace pro stavebni povoleni

Cerven -Cervenec 2019 Zpracovani Zadosti o dotaci
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Zpracovani projektu pro provedeni stavby

Realizace
projektu

srpen 2019

Ziskani stavebniho povoleni

zafi 2019

Zadavaci fizeni na zhotovitele, TDI

meésicua)

Podzim — jaro 2020 (cca 8

Realizace stavby a interiéru

Léto 2020

Dokonceni projektu, vyhodnoceni projektu

7.3 BA. C.P. 632 UL.POD NADRAZIM / SOCIALNi SLUZBY / ZAZEMI
PECOVATELSKE SLUZBY/

Projekt ma vydané platné stavebni povoleni, eka se na vypsani vhodného dotacniho titulu.

Nazev Datum / Ihita / terminy | Popis etapy
Rijen 2018 ProvéFovaci studie
. Listopad 2018 Schvaleni projektu v zastupitelstvu — odsouhlaseni rozpoctu a
Priprava zadani zadosti o dotaéni titul
projektu
Listopad 2018 Zadavaci fizeni na zhotovitele, TDI
Zpracovani zadosti o dotaci
Jaro - podzim 2019 Realizace
projektu mesicl
Podzim 2020 DokoncCeni projektu, vyhodnoceni projektu

7.4 B.2. CP. 632 UL.POD NADRAZIM / NiZKOPRAHOVE CENTRUM PRO
DETI A MLADEZ

Jedna se o alternativni zamér pro objekt €.p. 632, ktery je zpracovan na urovni provéfovaci studie.

Nazev Datum / Ihita / terminy | Popis etapy
Rijen 2018 Provéfovaci studie
Listopad - prosinec 2018 | projednani a schvaleni projektu v zastupitelstvu
PFiprava
projektu leden — bfezen 2019 Zadavaci fizeni na zpracovatele architektonické studie a

zpracovani architektonické studie

duben 2019

Projednani architektonické studie
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Cerven — srpen 2019

Zadavaci fizeni na zhotovitele projektové dokumentace,
zpracovani projektové dokumentace pro stavebni povoleni

Zpracovani zadosti o dotaci

fijen 2019

Ziskani stavebniho povoleni

Zpracovani dokumentace pro provedeni stavby

listopad 2019

Zadavaci fizeni na zhotovitele, TDI

Realizace
projektu

Jaro - podzim 2020

Realizace

Podzim 2020

Dokonceni projektu, vyhodnoceni projektu

7.5 C.C.P.1700 B.SMETANY / SOCIALNIi BYTY V PODKROVI

Projekt ma zpracovany projekt na urovni dokumentace pro stavebni povoleni.

Nazev Datum / Ihita / terminy Popis etapy
Rijen 2018 Provéfovaci studie
listopad - prosinec 2018 Projednani a schvaleni projektu v zastupitelstvu
B leden - unor 2019 Zpracovani zadosti o dotaci, dopracovani projektu pro
Priprava stavebni povoleni
projektu
Zpracovani projektu pro provedeni stavby
duben 2019 Ziskani stavebniho povoleni
Duben — éerven 2019 Zadavaci fizeni na zhotovitele, TDI
Realizace Cerven - srpen 2019 Realizace stavby a interiéru
projektu

zafi 2019

Dokonceni projektu, vyhodnoceni projektu
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8 FINANCNI A EKONOMICKA ANALYZA

8.1 A. 1 C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA / SOCIALNi SLUZBY ZAZEMi

PECOVATELSKE SLUZBY

Naklady na realizaci - cenovy odhad na zakladé objemu feSené stavby, koncepéni architektonické
studie, primérnych cenovych ukazatelli ve stavebnictvi pro rok 2018, honorafového fadu CKA a

odborného odhadu pro obdobny typ projektu

Projektova priprava

FS Nazev faze sluzby architekta /inzenyra Cena za FS

1FS Pfiprava projektu 5 000,00

2FS Navrh stavby / architektonicka studie 61 500,00

3FS Projekt pro umisténi stavby 70 500,00

4FS Projekt pro povoleni stavby 103 500,00

5FS Projekt pro provadéni stavby 150 500,00

6FS Soupis praci a dodavek 23 500,00

7FS Autorsky dozor 23 500,00
vypracovani uplné projektové dokumentace 438 000,00
navyseni pfi rekonstrukci 20% 87 600,00
celkem bez DPH 525 600,00
DPH 21% 110 376,00
celkem véetné DPH 635 976,00
Soupis praci realizace

cena m.j.

polozka specifikace m.j. pocet (K¢) celkem (K¢)

OBJEKT C.P.199. zazemi pedovatelské sluzby
bouraci prace, statické podchyceni konstrukci,

Celkova rekonstrukce | nové schodisté, nove konstrukce, vyplné otvort -

stavebni hmoty [ | repase oken, nove dvere, uprava a nové povrchy, | m3 | 640,00 |3 500,00 2 240 000,00

suterén a pfizemi noveé sité ZTI, elektro, vytapéni a vétrani, izolace,

dokoncovaci prace, bezbariérova ploSina
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Interiér - zazemi | 200m2 plochy - seniorsky klub s kuchyrikou,
peCovatelké sluzby a |kancelare vedeni, zazemi pecovatelské sluzby, | kpl | 1,00 800 000,00 |800 000,00
seniorké centrum pradelna, hygenické zazemi
zfizeni parkovisté K+R na komunikaci pred
. . kpl | 1,00 800 000,00 | 800 000,00
Parkovani vstuem do objektu
celkem bez DPH 3840 000,00
DPH 21% 806 400,00
celkem v¢etné DPH 4 646 400,00

8.1.1 Naklady na lidské zdroje
Realizace rekonstrukce objektu
o dodavatel (externi stavebni firma) - sou¢ast kompletni dodavky
e realizace interiérl zazemi peCovatelské sluzby
Provoz terénni pecovatelské sluzby
o stalé pracovisté vedeni 2x
o stalé pracovisté peCovatel 2x
e zazemi peCovatel terénni sluzba 4x

e externi uklizeCka 1x
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8.2 A.2C.P.199 NA NAM. T.G.MASARYKA / SOCIALNi BYTY

Naklady na realizaci - cenovy odhad na zakladé objemu fedené stavby, koncepéni architektonické
studie, primérnych cenovych ukazatelli ve stavebnictvi pro rok 2018, honorafového fadu CKA a
odborného odhadu pro obdobny typ projektu.

Soupis praci realizace

polozka specifikace m.j. pocet cena m.j. (K&) celkem (K¢)
OBJEKT C.P.199. socialni byty
CELKOVA Bouraci prace, nové schodisté, nové konstrukce,
REKONSTRUKCE vypiné otvor( - repase oken, nové dvere, Uprava a
. ) L L M3 | 2 835,00 | 2 400,00 6 804 000,00
STAVEBNI HMOTY /1, | nove povrchy, nove site ZTI, elektro, vytapéni a
2, 3 patro vétrani, izolace, dokoncovaci prace
3 x bytova jednotka pro 2 osoby (+ dité) 1+0 / 2 x
. bytova jednotky pro 1 osobu 1+0 / 3x bytova
INTERIEER - 10| 0"/ yp . viova
i ) jednotka 1+KK pro 2 osoby (+ dité) / 2x bytova
bytovych jednotek | o ) Kpl | 11,00 150 000,00 1 650 000,00
T i jednotka 2+KK pro 2-4 osoby / spolecné zazemi 3 x
vCetné zazemi B »
toaleta, 2 x koupelna, 1 x kuchyrika s jidelnou,
Uklidova mistnost
Celkem bez DPH 8 454 000,00
Dph 21% 1775 340,00
Celkem véetné DPH 10 229 340,00
Objekt €.p.199. Socialni byty / parkovani ve vnitrobloku
Zrizeni parkovaciho objektu pod tribunou muzejni
. ) ) M3 | 500,00 |6 500,00 3250 000,00
Parkovani zahrady / cca 10 parkovacich mist
celkem bez DPH 3250 000,00
DPH 21% 682 500,00
celkem v&etné DPH 3932 500,00

8.2.1 Naklady na lidské zdroje

Realizace rekonstrukce objektu

e dodavatel (externi stavebni firma) - sou¢ast kompletni dodavky

e realizace interiért vybaveni socialnich byta

Provoz terénni pecovatelské sluzby

o stalé pracovisté domovnik 1x

e externi uklize€ka 1x
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8.3 B.1. C.P. 632 UL.POD NADRAZIM / ZAZEMi PECOVATELSKE SLUZBY

Naklady na realizaci - cena pfevzata ze zpracovaného rozpoc&tu z projektu: Stavebni Upravy objektu —

pod nadrazim 632, kraslice
honorafového fadu CKA a na zakladé stavu rozpracovanosti projektu.

- na socialni sluzby / zpracovatel Ing. Helena Michalkova PPP a

Projektova priprava

FS Nazev faze sluzby architekta /inZenyra Cena za FS

7FS Autorsky a technicky dozor 122 000,00
celkem bez DPH 122 000,00
DPH 21% 25 620,00
celkem vcéetné DPH 147 620,00
Soupis praci realizace

polozka specifikace m.j. pocet cena m.j. (K&) celkem (K¢)
OBJEKT C.P.632 socialni sluzby

CELKOVA vybaveni, stavebni Upravy objektu na socialni

REKONSTRUKCE sluzby, zdravotné technické instalace, silnoproud,

] . L . .| kpl |1,00 9217 493,01 |9217 493,01

STAVEBNI HMOTY /| slaboproud, UT a VZT, VRN, parkovisté a zpevnéne

PRIZEMI plochy
celkem bez DPH 9217 493,01
DPH 21% 1935 673,53

celkem véetné DPH

11 153 166,54

8.3.1 Naklady na lidské zdroje
Realizace rekonstrukce objektu
e dodavatel (externi stavebni firma) - sou¢ast kompletni dodavky
e realizace interiért zazemi peCovatelské sluzby
Provoz terénni pecovatelské sluzby
o stalé pracovisté vedeni 2x
o stalé pracovisté pecovatel 2x
e zazemi pecCovatel terénni sluzba 4x

e externi uklizecka 1x
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8.4 B.2. C.P. 632 UL.POD NADRAZIM / NiZKOPRAHOVE CENTRUM PRO
DETI A MLADEZ

Naklady na realizaci - cenovy odhad na zakladé objemu feSené stavby, koncepéni architektonické
studie, primérnych cenovych ukazatel(i ve stavebnictvi pro rok 2018, honorafového fadu CKA a
odborného odhadu pro obdobny typ projektu.

Projektova priprava

FS Nazev faze sluzby architekta /inZenyra Cena za FS

1FS Pfiprava projektu 10 500,00

2FS Navrh stavby / architektonicka studie 134 500,00

3FS Projekt pro umisténi stavby 155 500,00

4FS Projekt pro povoleni stavby 228 000,00

5FS Projekt pro provadéni stavby 331 500,00

6FS Soupis praci a dodavek 52 000,00

7FS Autorsky dozor 124 500,00
vypracovani uplné projektové dokumentace 1 036 500,00
navyseni pfi rekonstrukci 20% 1 343 000,00
celkem bez DPH 2 379 500,00
DPH 21% 499 695,00
celkem véetné DPH 2 879 195,00
Soupis praci realizace

polozka specifikace m.j. pocet cena m.j. (K&) celkem (K¢&)
OBJEKT C.P.632. nizkoprahové centrum

sanace konstrukci,odvlhéovaci prace, bouraci
CELKOVA prace, nové konstrukce, vyplné otvoru - repase
REKONSTRUKCE oken, nove dvere, uprava a nove povrchy, nove sité | m3 | 2 097,00 | 3 900,00 8 178 300,00

STAVEBNi HMOTY

ZTl, elektro, vytapéni a vétrani, izolace,
dokoncovaci prace
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kontaktni centrum / velkd spolecenska mistnost
INTERIER - vybaveni|100m2 s kuchyrikou / 2 vyukové mistnosti cca

. . . . . |kpl |1,00 1200 000,00 |1 200 000,00
nizkoprahového centra | 40m2/ 4 kancelare pro zaméstnance / hygienické
zazemi
celkem bez DPH 9 378 300,00
DPH 21% 1 969 443,00
celkem véetné DPH 11 347 743,00
OBJEKT C.P.632 / nizkoprahové centrum / zahrada
Uprava pfilehlého pozemku véetné zfizeni hristé a
. kpl | 1,00 2 000 000,00 | 2 000 000,00
Zahrada venkovniho jevisté
celkem bez DPH 2 000 000,00
DPH 21% 420 000,00
celkem véetné DPH 2 420 000,00

8.4.1 Naklady na lidské zdroje
Realizace rekonstrukce objektu
e dodavatel (externi stavebni firma) - sou¢ast kompletni dodavky
e realizace interiérl zazemi nizkoprahového centra
Provoz terénni pecovatelské sluzby
o stalé pracovisté vedeni 2x
o stalé pracovisté pecovatel 2x
e zazemi peCovatel terénni sluzba 4x
e zazemi externi lektor 6x

e externi uklizecka 1x
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85 C.C.P.1700 B.SMETANY / SOCIALNIi BYTY V PODKROVI

Naklady na realizaci - cena zpracovana na zakladé projektu: Pudni vestavba 2 bytovych jednotek B.
Smetany 1700, kraslice / zpracovatel Ing. Helena Michalkova PPP, na zakladé priimérnych cenovych
ukazateld ve stavebnictvi pro rok 2018, honorafového Fadu CKA a odborného odhadu pro obdobny typ
projektu.

Projektova pfiprava

FS Nazev faze sluzby architekta /inzenyra Cenaza FS
4FS Projekt pro povoleni stavby 48 000,00
5FS Projekt pro provadéni stavby 70 000,00
6FS Soupis praci a dodavek 11 000,00
7FS Autorsky dozor 25 000,00
dopracovani projektové dokumentace 154 000,00
DPH 21% 32 340,00
celkem véetné DPH 186 340,00

Soupis praci realizace

cena  m.j.
polozka specifikace m.j. pocet (K¢) celkem (K¢)

OBJEKT C.P.1700 podkrovi / socidlni byty

bouraci prace a demontaze, nové konstrukce,

PUDNI VESTAVBA 1 ) Lo L . )
. nova streSni okna, dokoncCeni podhledu, novée
BYTOVE JEDNOTKY . ) L kpl | 2,00 900 000,00 |1 800 000,00
dvere, uprava a nové povrchy, noveé site ZTI,

cca 80m2
elektro, vytapéni a vétrani, izolace

INTERIER - vybaveni ) ) . L

L. standartni vybaveni bytové jednotky, vestavéna
bytové jednotky - byt ; o o kpl | 2,00 170 000,00 | 340 000,00
2+KK kuchrika, vestavény nabytek, volny nabytek

INTERIER - vybaveni

bytové jednotky - pokoj vestavény nabytek, volny nabytek kpl | 3,00 40 000,00 |120 000,00
celkem bez DPH 2 140 000,00
DPH 21% 449 400,00
celkem véetné DPH 2 589 400,00
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8.5.1 Naklady na lidské zdroje
Realizace rekonstrukce objektu

e dodavatel (externi stavebni firma) - sou¢ast kompletni dodavky
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9 HOD[\IOCENi EFEKTIVITY A
UDRZITELNOST PROJEKTU

9.1 SOCIOEKONOMICKE PRINOSY

Investice do rekonstrukce/revitalizace vefejnych budov (socialnich prostor) nelze z Cisté ekonomického
hlediska povaZovat za atraktivni, rentabilni a navratnou. Investorovi se nemusi vratit do projektu vloZzené
prostfedky z cash flow generovaného v prabéhu provozni faze. Jelikoz vSak nejsou realizaci projektu
sledovany primarné ekonomickeé cile, nelze vysSe uvedeny fakt oznacit za rozhodujici a hlavni.

Hlavni pfinosy této investice spoCivaji ve zkvalitnéni socialnich sluzeb pro Sirokou skupinu obyvatelstva.
Jedna se o prioritu stavajiciho strategického planu mésta.

V Kraslicich nefunguje Zadna pobytova socialni sluzba pro seniory, takze v pfipadé zajmu musi kraslicti
seniofi vyuzivat tyto socialni sluzby, napf. domovy pro seniory v okolnich méstech, napf. Kralovské
Pofic¢i, Sokolov, aj., stejné tak zcela chybi socialni byty.

Mésto Kraslice predlozenymi projekty mulze vyreSit naléhavou potfebou centralizovat poskytované
socialni sluzby do jednoho stfediska a vyfeSit problematiku socialniho bydleni. V sou€asné dobé se
nabizi nékolik variant vybudovani takového centra, kde by bylo soustfedéno zazemi pecovatelské sluzby
s veSkerymi doprovodnymi sluzbami, dale pak dalSi socialni sluzby, napf. stfedisko prevence,
poradenska sluzba apod.

9.2 EFEKTIVITA PROJEKTU
9.2.1 A.1 C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA / socialni sluzby / zazemi peéovatelské
sluzby
Bilance
- 200m?uzitné plochy / 1280m?
Ramcové pocty uzivatela

- VSichni klienti vyuzivajici sluzeb terénni pecovatelské sluzby - maximalni pocet klientd do 25 ve
stejny Cas.

Frekvence vyuzivani zafizeni
- Zafizeni fungujici na denni bazi.
Minimalizace energetické naro¢nosti

- Jedna se o rekonstrukci historické budovy, nelze dosahnout hodnot novostavby, primarnim
ukolem daného objektu neni Uspora energie.

- Zavisi na jednoduchosti a efektivnosti zvolenych technickych feseni.
Naroky na udrzbu
- Jedna se o minimalizovany efektivni provoz s nezbytné nutnym zazemim.

- Pravidelna a ¢asta zakladni udrzba (napf. pravidelné revize s bezprostifedné navaznym servisem
v pocatcich nedostatk() zajisti predchazeni vysokych investic do nasledné udrzby stavby.

- Pravidelné skoleni personalu.
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- Predpokladana ro¢ni investice do udrzby a drobnych oprav cca 12 000 K¢.
Predpokladana zivotnost
- Maximalni Zivotnost interiéru zazemi peCovatelského centra je 15 let.

- Jedna se v8ak o vhodné prestavény nebytovy prostor, po vymisténi pelovatelské sluzby
(napfiklad z davodu centralizace téchto sluzeb v ramci nového objektu) zistane z namésti
samostatné pfistupna nebytova jednotka v parteru, jednoduSe pronajimatelna ke komerénim
uceldm.

9.2.2 A.2 C.P.199 NA NAM. T.G.MASARYKA / socialni byty
Bilance

- Bytovych jednotek 1+0 az 2+KK se spoleénym zazemim o celkové vyméfe uZitné plochy cca
300m?*

- Pfijmem bude roéni najemné minimalné 55 K&m? - o skuteéné vysi najemného rozhodne rada
meésta.

Ramcové pocty uzivatell

Podlazi. Typ bytové | Vyméra/ Predpokladany pocet Pocet bytovych
oznaéeni bytu jednotky m2 obyvatel jednotek daného typu
2.01 1+0 30 2 dospéli + (2 déti) 1
2.02 1+0 20 2 dospéli + (1 dit&) 1
2.03 1+0 16 2 dospéli (1 dospéli + dité) | 1
3.01 1+KK 30 2 dospéli + (1 dité) 1
3.01,3.02 1+0 12 1 dospély 2
3.03 2+KK 37 2 dospéli + (2 déti) 1
4.01 1+KK 30 2 dospéli + (1 dit&) 1
4.02 1+KK 26 2 dospéli + (1 dité) 1
4.03 2+KK 37 2 dospéli + (2 déti) 1

Minimalizace energetické naro¢nosti

- Jedna se o rekonstrukci historické budovy, nelze dosahnout hodnot novostavby, objekt je funkéni
i bez dodateCného zatepleni, nicméné celkové zatepleni objektu architektonicky vyrazné
neuskodi, je nutné vypracovat podrobnou analyzu spotifeby energii nezatepleného objektu a
porovnat ji s hodnotami po zatepleni, po provéfeni efektivnosti zatepleni Ize uvazovat o Cerpani
statni podpory pro energetické zefektiviiovani provozu bytového fondu

- Zavisi na jednoduchosti a efektivnosti zvolenych technickych feseni.
Naroky na udrzbu

- Pravidelna a ¢asta zakladni udrzba (napf. pravidelné revize s bezprostifedné navaznym servisem
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v pocatcich nedostatk() zajisti pfedchazeni vysokych investic do nasledné udrzby stavby.

- Pravidelné skoleni personalu.

- Pfedpokladana rocni investice do udrzby a drobnych oprav cca 38 500 K¢.
Predpokladana zivotnost

- Zivotnost jednotlivych bytil se predpoklada 25 let se stfedné vyznamnou reinvestici po 15 letech.
9.2.3 B.1.C.P. 632 POD NADRAZIM / zazemi peéovatelské sluzby
Bilance

- 200 m? uzitné plochy - 800m?*
Ramcové pocty uzivatell

- VSichni klienti vyuzivajici sluzeb terénni peCovatelské sluzby maximalni pocet klientd 20 v jeden
Cas.

Frekvence vyuzivani zafizeni
- Zafizeni fungujici na denni bazi.
Minimalizace energetické naro¢nosti

- Jedna se o rekonstrukci historické budovy, nelze dosahnout hodnot novostavby, nicméné
planovany projekt vyrazné zvysi tepelné technické vlastnosti objektu / dodate¢na hydroizolace /
kompletni zatepleni fasady i stfeSniho plasté.

Naroky na udrzbu

- Pravidelna a ¢asta zakladni udrzba (napf. pravidelné revize s bezprostifedné navaznym servisem
v pocatcich nedostatkl) zajisti pfedchazeni vysokych investic do nasledné udrzby stavby.

- Pravidelné Skoleni personalu.

- predpokladana rocni investice do udrzby a drobnych oprav cca 15 000 K&.
Predpokladana zivotnost

- Maximalni zivotnost interiéru zazemi peCovatelského centra je 15 let
9.2.4 B.2. C.P. 632 POD NADRAZIM / nizkoprahové centrum pro déti a mladez
Bilance

- 400m? uzitné plochy 1200m?®
Ramcové pocty uzivatell

- Maximalni pocet déti 50

- Trvali zaméstnanci 2 osoby - zazemi socialni sluzby

- Terénni pracovnici 4 osoby, lektofi 6 osob
Frekvence vyuzivani zafizeni

- Zafizeni fungujici na denni bazi.
Minimalizace energetické naro¢nosti

- Jedna se o rekonstrukci historické budovy, nelze dosahnout hodnot novostavby, je nutné
odborné zvazit adekvatnost investice celkového zatepleni ve srovnani s predpokladanymi
naklady na provoz stavby ve stavu bez zatepleni.
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Naroky na udrzbu

- Pravidelna a ¢asta zakladni udrzba (napf. pravidelné revize s bezprostifedné navaznym servisem
v pocatcich nedostatk() zajisti predchazeni vysokych investic do nasledné udrzby stavby.

- Pravidelné skoleni personalu.

- Predpokladana ro¢ni investice do udrzby a drobnych oprav cca 25 000 K¢.
Predpokladana zivotnost

- Zivotnost pobytovych mistnosti pro déti 10 let, kancelafskych provozt 15 let.
9.2.5 C€.P.1700 B.SMETANY - socialni byty v podkrovi
Bilance:

- 10 bytovych jednotek 1+0 az 2+KK se spoleCnym zazemim o celkové vymére uZitné plochy cca
300m?

- Pfijmem bude roéni najemné minimalné 55 K&/m? / o skute¢né vysi najemného rozhodne rada
meésta.

Ramcové pocty uzivatell:

podlazi. typ bytové | vyméra/ m? predpokladany pocet | pocet bytovych
ozna&eni bytu jednotky obyvatel jednotek daného typu
01 1+0 26,06 2 dospéli 1
1 2+1 78,81 2 dospéli + (2 déti) 1
2 2+1 85,14 2 dospéli + (2 déti) 1

Minimalizace energetické naroc¢nosti

-V objektu bylo zrealizovano kompletni zatepleni stfeSniho plasté, musi byt spravné technologicky
dokon&eno, nasledna pudni vestavba bude mit snizené provozni naklady.

Naroky na udrzbu

- Pravidelna a Casta zakladni udrzba (napf. pravidelné revize s bezprostiedné navaznym servisem
v pocatcich nedostatk() zajisti pfedchazeni vysokych investic do nasledné udrzby stavby.

- Predpokladana ro¢ni investice do udrzby a drobnych oprav cca 10 500 K¢.
Predpokladana zivotnost

- Zivotnost jednotlivych byt(i se pfedpoklada 25 let se stfedné vyznamnou reinvestici po 15 letech
9.2.6 Udrzitelnost projektu

Finan¢ni udrzitelnost projektu znamena, ze zejména v jeho provozni fazi bude zajisténo finanéni kryti
nutnych provoznich vydaji, tedy Ze bude zabezpelena schopnost mésta Kraslice udrzet vysledky
projektu po pozadovanou dobu. V pfipadé nesplnéni povinnosti udrzitelnosti maze byt mésto v krajnim
pfipadé i pozadano o vraceni dotace nebo jeji Casti.

Provozni €ast projektu bude mésto zajistovat v ramci svého rozpocCtu, stavajici peCovatelskou sluzbou
popF. zaloZenim nové prispévkové organizace ,Socialni sluzby mésta Kraslice®.
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9.2.7 Zajisténi investi¢éniho majetku

Pozemek a majetek umistény na pozemcich, které vstupuji do realizace projektu, je ve vlastnictvi mésta
Kraslice. Provozovatele bude mésto Kraslice, pfispévkova organizace, nebo organizace vlastnéna
méstem, tj. investor.

9.2.8 Vyuziti cilovou skupinou
Obyvatelé mésta Kraslice

V soucasné dobé (k dubnu 2018) ma mésto Kraslice 6 802 obyvatel. Realizaci zaméru dojde ke
zlepSeni a zkvalitnéni sluzeb a vefejného prostoru ve mésté.

Projekt fedi pfedevSim bytovou situaci osob v bytové nouzi ve mésté s mnoha socialné vylou¢enymi
osobami nebo osobami ohrozenymi socialnim vylouéenim V navaznosti na silnou koncentraci téchto
osob ve mésté se Kraslice potykaji s riznymi patologickymi jevy. Problematika je povazovana za
prioritni, protoze Kraslice doposud Zadné najemni socialni bydleni nema a mnohdy dochazi na uzemi
mésta k pronajimani byt za extrémné vysoké Castky.

V oblasti socialnich sluzeb je tento problém prakticky totozny. Mésto nema vlastni zazemi pro
poskytovani Siroké palety socialnich sluzeb. Realizaci projektu tak vyrazné naroste kvalita Zivota ve
meésté predevsim pro nejstarsi generaci.
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10 ANALYZA A RIZENI RIZIK

Analyza rizik projektu je provedena standardnim zpusobem. V prvni fazi musi byt mozna rizika
identifikovana pro vSechny faze projektu, v druhé fazi je nutné analyzovat opatfeni, ktera vedou
k eliminaci téchto rizik.

Rizika navrhu — A. 1 C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA / socialni sluzby

e prostorové omezena kapacita neumoznuijici rist zafizeni

o Opatfeni: Diskuze nad vyuzitim objektu. Nejde o ovlivnitelné riziko, jako spiSe o
predpoklad a zapor daného feseni.

Rizika navrhu — A. 2 C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA / socialni byty
e TFeSeni parkovani v klidu

o Opatieni: Realizovat opatfeni definovana ve strategickém planu rozvoje mésta — oblast
B1.1 Zkvalitnéni statické dopravy na uzemi mésta — parkovani.

Rizika navrhu — B. 1. C.P. 632 POD NADRAZIM / zazemi peéovatelské sluzby
e prostorové omezena kapacita neumoznujici rast zafizeni

o Opatfeni: Diskuze nad vyuzitim objektu. Nejde o ovlivniteIné riziko, jako spiSe o
predpoklad a zapor daného feseni.

Rizika navrhu — B. 2. C.P. 632 POD NADRAZIM / nizkoprahové centrum pro déti a mladez
Skolniho véku

e prostorové omezena kapacita neumoznujici rist zafizeni/nedostateéna podpora zaméru

o Opatfeni: Diskuze nad vyuzitim objektu. Nejde o ovlivnitelné riziko, jako spiSe o
predpoklad a zapor daného feSeni a jde o nalezeni nevhodnéjSiho vyuziti daného
objektu.

Rizika navrhu — C. C.P.1700 B.SMETANY / socialni byty v podkrovi

e socialni byty vysSi prostorové kvality mohou nabidnout zazemi jiné skladbé najemniku, nez ktefi
obyvaiji cely diim, mize dochazet ke konfliktnim situacim

o Opatfeni: Diskuze nad fungovanim ,smiSeného“ modelu souziti — strategie vybéru
najemnika.
Technicka rizika

e nedostateCna priprava projektu — vznik nekvalitniho projektu/podcenéni technického stavu
objektu

o Opatfeni: Zpracovani projektové dokumentace bude probihat v Uzké komunikaci
s investorem/zhotovitelem. Projektant, ktery bude zpracovavat projektovou dokumentaci,
bude mit zkuSenost s obdobnymi projekty.

e vybér nekvalitniho dodavatele

o Opatfeni: Toto riziko Ize eliminovat pouze kvalitné pfipravenym a provedenym vybé&rovym
fizenim. Jak je uvedeno vySe investor bude pfi vybérovém fizeni klast duraz na
zku$enosti dodavatelll. V souladu se zakonem o vefejnych zakazkach bude zpracovana
zadavaci dokumentace tak, aby byl vybran dodavatel, ktery ma zkuSenosti se stavbami
obdobného charakteru — coz bude dokladano v ramci VR predloZenim referenénich listin.
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e nedodrzeni terminu realizace

o Opatfeni: Jak je jiz napsano vySe, v ramci vybérového fizeni bude pozadovano
predloZzeni harmonogramu praci, ktery bude pfilohou smlouvy o dilo. V harmonogramu
budou zhotovitelem vyznadeny uzlové body, které budou navazany na sankce ve
smlouvé o dilo. Nebude stanoven pouze konecny termin dokoncéeni, ale prubézné
sledovani postupu praci dle uzlovych bodl a kritické cesty. Navazani sankci na uzlové
body projektu je motivaci zhotovitele, aby bylo dilo provadéno dle harmonogramu praci a
byl dodrzen termin realizace projektu.

e Zivelné pohromy
o Opatfeni: Pojisténi majetku.
e nekvalitni projektovy tym

o Projektovy tym mésta Kraslice bude tvofen z odbornik(, ktefi maji dlouholeté zkusSenosti
s realizaci obdobnych investi¢nich projektd (jak z hlediska pfipadné dotace, tak
technického feseni).

Finanéni rizika
¢ navySeni investi¢nich nakladu

o Opatfeni: Detailni zpracovani projektové dokumentace v&etné polozkovych cen rozpoctu,
prohlidka mista realizace, nastaveni smluvnich vztahu.

e nedostatek financi na profinancovani celého projektu

o Dostate¢né financni rezervy na béznych uctech mésta Kraslice. Vybér vhodného
dotacniho nastroje. Popf. vyuziti stavajiciho uvérového ramce pro zajisténi cash-flow
projektu.

Pravni rizika
e nedodrzeni smluvnich vztah

o Opatreni: Vybérové fizeni bude koordinovat administrator se zkuSenosti se zadavanim
vefejnych zakazek, v€etné vefejnych zakazek dotaéné podporenych.

e nedodrzeni podminek dotacniho programu (v pfipadé Zadosti o dotaci)

o Opatfeni: Realizator bude spolupracovat s odbornymi firmami, které maji s dotacnim
managementem zkuSenosti (at se jednd o administratora zadosti o dotaci, €i o
administratora vybérového Fizeni). Projektovy tym bude tvofen lidmi s bohatymi
zkuSenostmi v oblasti dotaci.

Provozni rizika — A. 1 C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA / socialni sluzby
e provoz v patrech, pfi porude bezbariérové ploSiny jsou klienti odkazani na schody
o Opatfeni: Pfiprava peCovatelského tymu na tyto situace, nutna ucast pfi pomoci.
Provozni rizika — A. 2 C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA / socialni byty
e feSeni parkovani v klidu

o Opatfeni: Realizovat opatfeni definovana ve strategickém planu rozvoje mésta — oblast
B1.1 Zkvalitnéni statické dopravy na uzemi mésta — parkovani.

e bez zbudovani vytahu neumozniuje bezbariérovy provoz

o Opatfeni: Zbudovani vytahu, ploSiny (pocitat s tim v ramci projektové dokumentace).

52



Evropska unie
A, Evropsky socialni fond
* g Kk Operacni program Zaméstnanost

Provozni rizika — B. 1. C.P. 632 POD NADRAZIM / zazemi pecovatelské sluzby
e provoz ve zvySeném pfizemi, pfi poruSe bezbariérové ploSiny jsou klienti odkazani na schody
o Opatfeni: Pfiprava peCovatelského tymu na tyto situace, nutna ucast pfi pomoci.
e potencialni kolize s provozem socialnich bytd, zalezi na skladbé najemniku
o Opatfeni: viz vySe (diraz na vybér klientd)

Provozni rizika — B. 2. C.P. 632 POD NADRAZIM / nizkoprahové centrum pro déti a mladez
Skolniho véku

e vysoka zatéz pro celkové vybaveni centra muze zpusobit rychlé starnuti celého interiéru

o Opatfeni: Vyuziti kvalitnich materiald a odolnych ,pomucek”. Dohled tymu pfi provozu
centra.

Provozni rizika — C. C.P.1700 B.SMETANY / socialni byty v podkrovi
e absence vytahu v domé& neumoziuje bezbariérovy provoz
o Opatfeni: Revize rozhodnuti o vyuZiti budovy. Vybér ubytovanych (bez potfeby vytahu).
¢ najemnik bez zakladnich socialnich navyku

o Opatfeni: Diskuze nad fungovanim ,smideného“ modelu souziti — strategie vybéru
najemnikua.
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11 ZHODNOCENI PROJEKTU NA ZAKLADE
VYSLEDKU STUDIE UDRZITELNOSTI

Tento projekt splfiuje podminky pro svou Uspésnou realizaci jak v pfipadé vlastniho financovani, tak
spolufinancovani z externich rozpoctl (statni rozpocet, evropské fondy). Svym zaméfenim je v souladu
s prioritami, opatfenimi a preferovanymi aktivitami vybranych opera¢nich program(, ale taktéz
s rozvojovymi dokumenty mésta Kraslice.

*
*

Studie ve své Uvodni fazi popisuje vychozi stav a zdUvodriuje realizaci projektl. V této ¢asti se projekt
zameéfuje na popis dot€enych budov a predstaveni konkrétnich stavajicich zamért mésta.

V dalSich &astech studie pravidelnosti je pfedstaven konkrétni navrhy na realizaci obou projektd —
socialni byty a socialni sluzby. Je porovnavano 5 variant feseni.

Projekt ma velky pfinos pro zvySeni kvality Zivota ve mésté pro konkrétni skupinu obyvatel (seniofi,
socialné vyloucené skupiny, déti a mladez).

Jedna se o prioritni projekty mésta! Nékteré jsou jiz ve fazi rozpracovanosti.
A.1. C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA / socialni sluzby

Zpocatku se bude mozna jednat o stavebné sloZitéjSi feseni, které vSak umozni rozbéhnout postradany
provoz centra socialnich sluzeb v&etné klubu seniort v do¢asné zamysleném, ale i tak distojném sidle.

Doporu€eny navrh dlouhodobé FeSi nékolik problematickych vlastnosti objektu, které po pfipadném
budoucim pfesunuti zamysSlené méstské sluzby do velkorysejSich prostor ponecha nebytovy prostor v
nebytové jednotky s nyni neexistujicim vlastnim vstupem pfimo v méstském parteru, pocateéni investice
uz nebude zmarena.

A.2. C.P. 199 NA NAM. T.G.MASARYKA /socialni byty startovniho typu

Vzhledem k stavebnimu standardu a sou€asné technické kondici objektu, se jedna o vyuziti pfiméfené
jak z pohledu investi¢niho, tak i z pohledu spolecenského.

B.1. C.P. 632 UL.POD NADRAZIM / zazemi peéovatelské sluzby

Vyslednad podoba zafizeni bude vzhledem k nezbytné vysi pocateCni investice zcela neefektivni,
neschopna dalSiho rozvoje, po nasledném budoucim zjiSténi, ze zafizeni je objemové nedostacujici a
musi hledat nové sidlo, zbude méstu ve spravé nevhodné bohuzel i nevratné pfestavény objekt,
neschopny jednoduché Upravy pro jiny, ne tak specificky provoz.

Pog&ateéni investice cca 14000 K&/m?® do tak utilitarné nastaveného zafizeni, bez ambice na vneseni, §i
jen zachovani jakékoliv pfidané hodnoty, se jevi jako nepfijatelna, ve srovnani s bé&znou stavebni
produkci tohoto druhu v pfipadé od pocatku vhodné nastavenych novostaveb s pfihlédnutim k v misté
nizkym trznim cenam pozemkd je vySe nakladl odhadem dvojnasobna.

Doporucujeme obecné zamysleni nad vyrazem navrhovaného zafizeni, jak bude na klienty v nelehkych
zivotnich situacich pusobit v Cisté emocionalni Urovni, navrhujeme velkou obezfetnost v nastaveni
kone¢ného vyrazu celého provozu.

B.2. C.P. 632 UL.POD NADRAZIM / nizkoprahové centrum pro déti a mladez $kolniho véku

Milé a trvanlivé vyuziti specificky preddefinované nemovitosti nekolidujici se zjevné omezenymi
moznostmi objektu, urcité se nejedna o jedinou moznost vyuziti, toto zachazeni s polyfunkéni historickou
vilou je vSak urcité pfed mistni komunitou snadno obhajitelné.
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C. C.P.1700 B.SMETANY / socialni byty v podkrovi

Smysluplny projekt, pochopitelné vychazejici z podstaty i provozni povahy stavajiciho objektu.
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12 DALSI UPOZORNENI A DOPORUCENI

12.1A.1 C.P.199 NA NAM. T.G.MASARYKA - SOCIALNI SLUZBY

Pokud Kraslice hledaji doCasné feSeni centra sluzeb pro seniory, nabizi tento objekt jak svou polohou ve
mésté, tak i svou typologii vcelku rozumné FfeSeni, hlavni nevyhodou je nemoznost pfipadného
budouciho rozsifovani provozu, dle sledovatelné populaéni tendence lze pfedpokladat, Ze neblahy vyvoj
neni ukoncen.

12.2A.2 C.P.199 NA NAM. T.G.MASARYKA - SOCIALNIi BYTY

Zadavatelem nastinéna varianta vyuziti pater objektu jako kancelafskych ploch nepfinasi do mista nijak
zvIast proziravé fedeni, spi§ se da hovofit o aplikaci nebezpecného trendu, jehoz neblahé uginky na
jakkoliv velky méstsky organizmus jsou davno prozkoumany a zavrzeny, vede ke vzniku monofunkénich
z6n s Casove jasné omezenym provozem, lidé rano pfijdou na pracovisté a odpoledne z n&j odejdou, to
neni méstotvorny pfistup, zvaZzované feSeni by v sobé neskryvalo takové nebezpedi, pokud bychom ve
dvou pfilehlych objektech nenavrhovali zfizeni ryze kulturnich provozu, které maji provozné zdanlivé
podobny dopad na atraktivitu namésti v ¢asech mimo oteviraci hodiny, jejich dlouhodoby pfinos pro
rozvoj mistni komunity je v8ak na rozdil od administrativniho objektu nezpochybnitelny.

Zpracovatelem nabidnuta vize zfizeni objektu pro socialni bydleni v €.p.199 na Masarykové nameésti s
cilem udrzet mladé lidi po dokonceni vzdélavaciho procesu v rodném mésté, jeden ze zplUsobl jak
ucinné bojovat s neblahym vyvojem v oblasti lokalniho starnuti obyvatel, pokud mladi lidé pochazejici z
domacnosti s omezenymi prostorovymi moznostmi bydleni, nemohou z kapacitnich divodd nadale sdilet
domacnost se svymi rodici, pro snadnost feSeni odchazeji do vétSich mést s SirSi nabidkou moznosti
okamzitého uplatnéni se na pracovnim trhu, je malo pravdépodobné, ze se do Kraslic jesté na trvalo
vrati.

Jestlize se méstu podafi nabidnout témto mladym lidem poc¢atecni podporu alespori v FeSeni tak
zakladni podminky pro start do Zivota, jako je byt zcela utilitarni bydleni, Ize doufat, ze alesporn né&jaké
procento téch, ktefi by jinak zvazovali odstéhovani se z Kraslic, bude napfiklad v rozmezi
pétadvacatého az tficatého roku zivota ve svém rodném mésté uz tak socialné zakotveno, ze budou
spiSe pfipraveni vyhledavat v misté dostupnou moznost komfortniho bydleni.

Tato forma vyuZiti pater objektu ma hned nékolik vyhod, nepfivede do objektu snadno adaptovatelného
na socialni byty ve stfedu mésta nepfizpusobivé ob&any, ktefi si této vyznamné lokality nebudou nalezité
cenit, mladym lidem, ktefi budou ochotni s rodnym méstem dale pocitat jako se svym domovem nabidne
v ramci sidla skvélou adresu, tito lidé budou pfirozené naplfiovat centrum mésta zdravym ruchem.

Pfizemi a polosuterén objektu pfi svém nepfiliS vhodném prostorovém, predevSim pak vySkovém
usporadani ve vztahu k urovni pfilehlé plochy namésti, doporu€ujeme k vyuZiti pro provozovnu
socialnich sluzeb pro seniory, nutnost zbudovani bezbariérového pfistupu do obou podlazi je v misté
neumérné nakladna pro napfiklad bézné obchodni plochy, pro pfedpokladany projekt a jeho pocty
uzivatell se vSak jevi jako vcelku elegantni feSeni, které zajisti, Zze plocha namésti bude naplnéna
zivotem i v jinak slabsSich napfiklad dopolednich €asech, i to je velmi dulezité, pokud ma mésto rozvinout
svou pfitazlivost na poli turistického pramysiu.

Z prace na zapoceti ozivovaciho procesu jednotlivych doml v nejuzSim centru Kraslic, logicky po
prozkoumani celé v sou€asnosti neblahé situace vyplyva, Ze kvalita provéfovanych objektd neni prvotné
esteticka, &i utilitarni a z téchto pohledl se nelze divit ¢asti obyvatel mésta, Zze vazné uvazuji o
odstranéni zpustlych budov a o jejich pfipadném nahrazeni novymi, toto jsou v8ak pohledy velmi zuzené
zamérené na kratkodoby vykon, pokud od tohoto nazirani poodstoupime a podivame se na Kraslice jako
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na celek, pochopime, ze hodnota téchto jednotlivych viastné primérnych staveb se skryva v jejich
nezpochybnitelné Uloze urbanistické, jedna se o jedny ze zakladnich stavebnich kamenu Kraslic, okolo
nichz se postupné odviji zbyla o fad niZze postavena, mnohem méné sebejistda méstska struktura Casto
vznikla pfekotnym vyvojem daného celku.

To, ze Ceska (i kdyz zde vlastné némecka) mésta maji sva historicka centra, k nimz se nasledné
stavebni pfirGstky po staleti s divérou pfimykaji, neni po celém svété stejnou samoziejmosti, pracujeme
zde s citlivym materialem.

Nasledné dostavéni celého plvodniho méstského bloku, by mélo byt prvnim logickym odvaznym
krokem v zapoceti po v8ech strankach narocného procesu zacelovani kraslickych urbannich ran, proto
na volnych plochach ve vychodni stopé plvodniho bloku, nyni ve vlastnictvi mésta doporucujeme
vystavbu nového objektu s malometraznimi byty pro seniory podpofenou v delSim ¢asovém vyhledu pro
celé Kraslicko funkénim provozem socialnich sluzeb.

Jednou z nespornych vyhod tohoto typu funk&ni napiné je fakt, ze vyrazné nezhorsi jiz nyni dopravou v
klidu pretizenou situaci lokality, coz by se napfiklad u vystavby CdCisté bytovych doml nedalo
predpokladat, naopak suterénni prostory pod novym objektem mohou slouZit jako, za uZivatelsky
pfiznivé nastavenych podminek, pronajimatelna parkovaci stani, jejichz kapacita umozni stavét mensi
bytové objekty v Cetnych prolukach v nejbliz§im okoli, kde by jinak nevyhnutelna podminka parkovani na
vlastnim pozemku mohla zpusobit jejich obtiznou zastavitelnost, neméné nezadouci je i obraz mésta
utvareny nesCetnymi garazovymi vjezdy zabirajicimi zasadni ploSna procenta fasad pfiléhajicich k uli¢ni
Care.

12.3B. 1. C.P. 632 UL.POD NADRAZIM - SOCIALNI SLUZBY/ZAZEMI
PECOVATELSKE SLUZBY

Diskutabilni planované vyuziti tohoto stavebné velmi vyhranéného objektu na zazemi pecCovatelské
sluzby se socialnimi byty ve vySSich podlazich Ize zhodnotit jako nerozumné, povaha stavajiciho
objektu, ani pfilehlého pozemku naprosto neodpovida uvazovanému vyuziti, takova adaptace povede k
neumeérnym finanénim vydajim a vysledkem bude zcela poddimenzovany provoz s velkym mnozstvim
provoznich kolizi, navic neschopny pfipadnych uprav vzeSlych ze zkuSenosti, které se dostavi az s
dlouhodobégjSim pouzivanim.

Pokud je jiz v sou€asnosti zfejmé, Ze Kraslicko starne a hleda moznost jak centralizovat svij nyné&jsi,
prostorovou roztfisténosti ekonomicky neudrzitelny provoz socialnich sluZeb, naprosto postrada logiku
takovou funkci vnést do objektu, ktery svymi dimenzemi nic takového ocCividné neunese, nehledé na
femeslnou Urovent samotného zpracovani provozni ¢asti projektu, ktera kromé toho, ze nijak netézi z
potencialu nemovitosti, je ve své ideové roviné pro svou neschopnost pfispét ke vzniku kvalitniho
prostfedi pro pobyt jak budoucich klientu, tak i pracovnikd vyrazné poklesla.

Tento zpusob vyuZiti objektu nemizeme doporudit a predkladame k Uvaze vlastni navrh, jehoz naléhava
potfeba vzesla z diskuzi s pracovniky mistniho odboru socialnich véci a jehoz realizace by nenasilné
vyuzila stavebni pfipravenosti stavajiciho objektu v€etné ochrannym pasmem sousedni plynové
regulacni stanice znacné provozné determinovaného pozemku, historicka rodinna vila bezprostfedné
spojena s dilnou manufaktury je ve svém téméfr neporuSeném stavu vzacnym svédkem nejslavnéjsich
Casu Kraslicka a budouci generace by jisté nemély byt ochuzeny o moznost ji bezprostfedné poznat.

Pokud je méstem preferovany projekt v nezvratitelném stadiu vyvoje, doporucujeme alespon revizi a
vyraznou redukci zpevnénych pro srazkove vody nepropustnych ploch v ramci celého pozemku.
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12.4B.2. C.P. 632 UL.POD NADRAZIM - NIiZKOPRAHOVE CENTRUM PRO
DETI A MLADEZ SKOLNIHO VEKU

Stavajici objekt v sousedstvi Skolniho objektu, svym stavebnim typem a velkorysym zasazenim do
bezpetného prostredi pfilehlé zahrady v bezprostfednim sousedstvi centra mésta, sam naznacuje jak jej
pfirozené vyuzit, vznik takového zafizeni na odpovidajici urovni, by svymi parametry zcela vyhovoval
meéfitku Kraslic a nejbliz§iho okoli a svou jemnou noblesou by na déti jednoznac¢né pulsobil prFivétivym
dojmem, véfime, Ze vSichni uZivatelé by jej brzy pfijali za svd;.

Toto vyuziti by bylo trvale smysluplné a pro celou Kraslickou komunitu povznas$ejici.
12.5C. C.P.1700 B.SMETANY / SOCIALNI BYTY V PODKROVi

PokroCilé stadium z vétsi Casti jiz realizovaného projektu, je mozno zhodnotit jako viceméné banalni
tvorbu nezbytného pfistiesi pro potfebné, bez jakychkoli ambici na tvorbu prostfedi, ktera by si kladla za
cil svym uzivatellim dlouhodobé do zivota pfinaset pozitivni podnéty, pohled architekta, aniz by ve svém
zkoumani sklouzl k posuzovani stavarské stranky véci, musi vzhledem.

K minimalizované jak investi¢ni tak i ideové urovni této formy socialni vystavby, zlstat taktné feceno,
pfimhoufen.

K hlubS§imu obecnému zamysleni zde vede podivné nastavené profinancovani projektu, které postrada
oporu v konstrukéni logice stavby, konkrétné zatepleni stfeSniho obvodového plasté profezaného
vyrazné poddimenzovanymi okennimi otvory a az nasledné zvétSovani téchto oken na rozméry
odpovidajici plathym normam povede minimalné k velkému nebezpeli zabudovani fatalnich
stavebnétechnickych poruch pfi slozitém napojovani citlivych vrstev konstrukce, jejichz zpracovani je
sloZité i pfi bézném pfistupu.

Ve vhodné fazi realizace doporucujeme provést kontrolni blower-door test.

Prfi pfipadné pristi investi¢ni akci podobného druhu bychom doporuc€ovali hlubsi zamysleni nad vnitfni
strukturou vicepodlazniho obytného objektu bez vytahu, umistovat byty o vétSich podlahovych plochach,
ve kterych se da predpokladat pobyt rodin s détmi do nejvySSich poschodi je pro uzivani domu
zbyteCnym hendikepem, jemuz se da predejit.

Samotna mysSlenka vyuZiti podkrovnich ploch je vzhledem k povaze stavajiciho domu logicka a
nepUsobi na objekt nijak destruktivng, otazkou je jak nastavovat dlouhodobé& Uunosnou miru kumulace
osob se socialnim hendikepem v jednoucelové vyuzivanych objektech a zda tak vibec Cinit.
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13 PRILOHY

1. ARCHITEKTONICKA STUDIE / NAVRH HOMOSTUDIO S.R.O.
1. Analyza SirSich vztaht / pozice jednotlivych provéfovanych objekt v ramci mésta

2. Analyza a rozbor jednotlivych objektd / funkéni zameéry a doporuéena funkéni vyuziti jednotlivych
objektud

3. Navrh/A. Objekt €.p.199 nam. TGM / socialni sluzby / padorysy
4. Navrh/ A. Objekt €.p.199 nam. TGM / socialni byty / padorysy

5. Analyza/ B.1 objekt €.p.632 pod nadrazim / socialni sluzby / situace a pudorys / rozbor hotového
zaméru

6. Navrh/ B.2 objekt ¢.p.632 Pod nadrazim / nizkoprahové centrum / padorysy
7. Analyza/ C. Objekt €.p.1700 B. Smetany / socialni byty / pudorys / rozbor hotového zaméru
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14 PODKLADY

1. Projekt — stavebni Upravy objektu — pod nadrazim 632, Kraslice - na bydleni / zpracovatel Ing.
Helena Michalkova PPP

2. Projekt — vestavba 2 bytovych jednotek — Kraslice, B.Smetany 1700 / zpracovatel Ing. Helena
Michalkova PPP

3. Projekt — stavebni Gpravy objetu — pod nadrazim 632, Kraslice - na SOCIALNi SLUZBY /
zpracovatel Ing. Helena Michalkova PPP
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