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Odůvodnění Změny č. 12B ÚP zahrnuje 4 výkresy. 

I. Textová část Změny č. 12B ÚP

1. Vymezení zastavěného území

Beze změny.

2. Základní koncepce rozvoje území obce 

Beze změny.

3. Urbanistická koncepce

V podkapitole 3.3. Vymezení zastavitelných ploch a transformačních ploch, 

v podkapitole 3.3.1. Kraslice – město a jeho nejbližší okolí:

• se v části uvozené textem: „Centrální oblast“, v odstavci uvozeném: „Zástavba proluk a transformační plochy:“ v textu druhé odrážky za text: „pro kulturu či sport;“ vkládá text: „T.15 [OV] – rozšíření základní školy v Dukelské ul.;“ v textu šesté odrážky se za text: „(plocha transformační)“ vkládá čárka a text: ul. Kpt. Jaroše T.16 [SM]“; v textu sedmé odrážky se za text: „pro umístění cyklostezky Z.23/část [PU],“ vkládá text: „plocha Z.173 [DS.p] v ul. V Zátiší;“,

• se v části uvozené textem: „Severní oblast“, v odstavci uvozeném: „Nová rozvojová území:“ vkládá se nová druhá odrážka s textem: „Rekreace v zahrádkářských osadách [RZ] – Z.171 [RZ],“; v textu nové třetí odrážky se za textem: „Z.7“ ruší text: „/část“,

• se v části uvozené textem: „Severní oblast“, v odstavci uvozeném: „Zástavba proluk:“ v textu třetí odrážky ruší text: „a Z.7/část [DS.p]“;

• se v části uvozené textem: „Oblast dolního toku Bublavského potoka“, v odstavci uvozeném: „Zástavba proluk:“ v textu první odrážky za text: „Bydlení individuální [BI] –“ vkládá text: „ul. Žižkova Z.27/část [BI],“; ruší se druhá odrážka i s textem; ruší se čtvrtá odrážka i s textem a nahrazuje se odrážkou s textem: „Doprava silniční – parkoviště [DS.p] – ul. Wolkerova Z.27/část [DS.p].“,

• se v části uvozené textem: „Oblast dolního toku Stříbrného potoka (Horní Předměstí)“, v odstavci uvozeném: „Nová rozvojová území a proluky:“ v textu první odrážky za text: „Z.62 [BI],“ vkládá text: „Z.63/část [BI],“; za text: „Z.64/část [BI] “ se vkládá text: „– 2 díly“; v textu třetí odrážky se za text: „Z.63“ vkládá text: „/část“,

• se v části uvozené textem: „Jižní oblast“, v odstavci uvozeném: „Zástavba proluk a transformační plochy:“ v textu první odrážky za text: „Bydlení individuální [BI] –“ vkládá text: „ul. Družstevní Z.105/část [BI],“; v textu druhé odrážky se za text: „nové využití areálu Trioly“ se vkládá čárka a text: „Z.172 [OK]“; v textu čtvrté odrážky se za text: „Z.105“ vkládá text: „/část“,

• se v části uvozené textem: „Tisová a Zelená Hora“, v odstavci uvozeném: „Zástavba proluk a transformační plochy:“ v textu první odrážky za text: „Z.43 [BI],“ vkládá text: „Z.170 [BI],“

• se v části uvozené textem: „Přehled zastavitelných ploch a transformačních ploch“ ruší následující tabulka a nahrazuje se tabulkou:

	
	druh plochy
	zastavitelné plochy a koridory
	transformační plochy 

	plochy bydlení
	Bydlení individuální [BI] 
	Z.14 [BI]; Z.15 [BI]; Z.16/část [BI]; Z.17 [BI]; Z.18/část [BI] – 3 díly; Z.20 [BI]; Z.21 [BI]; Z.22 [BI]; Z.24 [BI]; Z.25 [BI]; Z.26 [BI]; Z.27/část [BI], Z.28 [BI]; Z.29 [BI]; Z.30 [BI]; Z.31 [BI]; Z.33 [BI]; Z.34 [BI]; Z.35 [BI]; Z.36 [BI]; Z.37 [BI]; Z.38/část [BI]; Z.39 [BI]; Z.40 [BI]; Z.41 [BI]; Z.42 [BI]; Z.43 [BI]; Z.45 [BI]; Z.47a [BI]; Z.47b [BI]; Z.48 [BI]; Z.49 [BI]; Z.50 [BI]; Z.51 [BI]; Z.52 [BI]; Z.53 [BI]; Z.54 [BI]; Z.55 [BI]; Z.56 [BI]; Z.57 [BI]; Z.58 [BI]; Z.59/část [BI] – 2 díly; Z.61/část [BI]; Z.62 [BI]; Z.63/část [BI]; Z.64/část [BI] – 2 díly; Z.65 [BI]; Z.66/část [BI] – 2 díly; Z.67 [BI]; Z.69 [BI]; Z.79 [BI]; Z.80 [BI]; Z.81 [BI]; Z.83 [BI]; Z.84 [BI]; Z.85 [BI]; Z.86 [BI]; Z.87 [BI]; Z.89 [BI]; Z.90 [BI]; Z.91 [BI]; Z.92 [BI]; Z.93 [BI]; Z.94 [BI]; Z.95 [BI]; Z.96 [BI]; Z.97 [BI]; Z.98 [BI]; Z.99 [BI]; Z.101 [BI]; Z.105/část [BI]; Z.106 [BI]; Z.107 [BI]; Z.108 [BI]; Z.109 [BI]; Z.110 [BI]; Z.111 [BI]; Z.113 [BI]; Z.114/část [BI]; Z.118 [BI]; Z.124 [BI]; Z.125 [BI]; Z.126 [BI]; Z.130 [BI]; Z.131 [BI]; Z.132 [BI]; Z.133/část [BI]; Z.134 [BI]; Z.136 [BI]; Z.137 [BI]; Z.141 [BI]; Z.144 [BI]; Z.145 [BI]; Z.147 [BI]; Z.149 [BI]; Z.150 [BI]; Z.151 [BI]; Z.152 [BI]; Z.153 [BI]; Z.154 [BI]; Z.155 [BI]; Z.156 [BI]; Z.157 [BI]; Z.158 [BI]; Z.159 [BI]; Z.161 [BI]; Z.162 [BI]; Z.165 [BI]; Z.166 [BI]; Z.167 [BI]; Z.168 [BI]; Z.170 [BI]
	—

	
	Bydlení hromadné [BH] 
	Z.12 [BH], Z.13 [BH]
	—

	plochy rekreace
	Rekreace individuální [RI] 
	Z.127 [RI], Z.128 [RI]
	—

	
	Rekreace hromadná [RH] 
	Z.129 [RH]
	T.3 [RH]

	
	Rekreace v zahrádkářských osadách [RZ]
	Z.8 [RZ], Z.9a [RZ], Z.9b [RZ], Z.9c [RZ], Z.10 [RZ], Z.11 [RZ], Z.59/část [RZ], Z.102 [RZ], Z.103 [RZ], Z.104 [RZ], Z.115 [RZ], Z.116 [RZ], Z.171 [RZ]
	—

	plochy občanského vybavení
	Občanské vybavení veřejné [OV]
	Z.19 [OV], Z.75 [OV], Z.76 [OV]
	T.15 [OV] 

	
	Občanské vybavení komerční [OK]
	Z.2 [OK], Z.3 [OK], Z.70 [OK], Z.72 [OK]
	T.4 [OK], T.5 [OK], T.9 [OK] 

	
	Občanské vybavení sport [OS]
	Z.44 [OS], Z.68 [OS]
	T.2 [OS]

	
	Občanské vybavení jiné [OX]
	Z.146 [OX]
	—

	plochy veřejných prostranství
	Veřejná prostranství všeobecná [PU]
	Z.16/část [PU], Z.18/část [PU], Z.23/část [PU], Z.38/část [PU] – 2 díly, Z.64/část [PU], Z.100 [PU]
	T.8 [PU]

	plochy zeleně
	Zeleň parková a parkově upravená [ZP]
	Z.32 [ZP], Z.78 [ZP], Z.114/část [ZP], Z.135/část [ZP]
	—

	
	Zeleň sídelní ostatní [ZS]
	Z.61/část [ZS], Z.63/část [ZS], Z.66/část [ZS]
	—

	plochy smíšené obytné
	Smíšené obytné městské [SM]
	Z.46 [SM], Z.71 [SM], Z.73 [SM], Z.74 [SM], Z.77 [SM]
	T.6 [SM], T.7 [SM], T.16 [SM]

	
	Smíšené obytné venkovské [SV]
	Z.122 [SV], Z.123 [SV], Z.133/část [SV], Z.138 [SV], Z.139 [SV], Z.140 [SV], Z.160 [SV], Z.163 [SV], Z.164 [SV], 
	—

	plochy dopravní infrastruktury
	Doprava silniční – parkoviště [DS.p]
	Z.1 [DS.p], Z.6 [DS.p], Z.23/část [DS.p], Z.27/část [DS.p], Z.88 [DS.p], Z.105/část [DS.p], Z.112 [DS.p], Z.117 [DS.p], Z.135/část [DS.p], Z.173 [DS.p]
	T.11 [DS.p] 

	
	Doprava silniční – garáže [DS.g]
	Z.82 [DS.g] 
	—

	plochy technické infrastruktury
	Technická infrastruktura všeobecná [TU]
	Z.120 [TU]
	—

	plochy výroby a skladování
	Výroba zemědělská a lesnická [VZ]
	Z.148 [VZ]
	T.13 [VZ]

	
	Výroba lehká [VL] 
	Z.60 [VL]
	T.1 [VL]

	plochy smíšené výrobní
	Smíšené výrobní všeobecné [HU]
	Z.4 [HU], Z.5 [HU], Z.7 [HU], Z.119 [HU], Z.121 [HU], Z.142 [HU], Z.143 [HU] 
	T.10 [HU], T.12 [HU], T.14 [HU]



V podkapitole 3.5. Vymezení systému sídelní zeleně,

v podkapitole 3.5.1. Kraslice – město a jeho nejbližší okolí:

• se v části uvozené: „Systém sídelní zeleně města bude doplněn“ v textu druhé odrážky za text: „Z.63“ vkládá text: „/část“.

4. Koncepce veřejné infrastruktury

V podkapitole 4.1. Dopravní infrastruktura,

v podkapitole 4.1.6. Doprava v klidu, v první tabulce:

• se ruší třetí řádek tabulky uvozený textem: „P.3“,

• se v šestém řádku tabulky, v druhém sloupci za text: „Z.105“ vkládá text: „/část“,

• se na závěr tabulky doplňují dva řádky:

	P.11
	Z.27/část [DS.p]
	výstavba parkoviště v ul. Wolkerově

	P.12
	Z.173 [DS.p]
	výstavba parkoviště v ul. V Zátiší


V druhé tabulce se ruší druhý řádek uvozený textem: „G.2“.

V podkapitole 4.4. Občanské vybavení charakteru veřejné infrastruktury:

• se pod bodem c) v tabulce na závěr doplňuje nový řádek:

	T.15 [OV]
	občanské vybavení – rozšíření základní školy v ul. Dukelské


5. Koncepce uspořádání krajiny

Beze změny.

6. Stanovení podmínek pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem využití

V podkapitole 6.1. Společná ustanovení,

v části uvozené textem: B4) Výstavba v záplavovém území:“:

• se v řádku uvozeném písm. a) text: „[DS.g]“ nahrazuje textem: „[DS.p]“; text: „Z.105 [DS.p]“ se nahrazuje textem: „Z.105/část [BI]“,

• se v řádku uvozeném písm. a1) za textem: „Z.1 [DS.p]“ ruší slovo: „a“ a nahrazuje se čárkou; za text: „Z.6 [DS.p],“ se vkládá text: „Z.27/část [DS.p] a Z.173 [DS.p]“,

• se v řádku uvozeném písm. a2) a textem: „v části, která je mimo záplavové území“ za textem: „Z.79 [BI],“ vkládá text: „Z.105/část [BI], Rekreace v zahrádkářských osadách Z.171 [RZ],“; ruší se text: „Doprava silniční – garáže Z.27/část [DS.g], Doprava silniční – parkoviště Z.105 [DS.p],“,

• se v řádku uvozeném: „při stavebním řešení bude počítáno“ za textem: „Z.8 [RZ]“ ruší čárka a nahrazuje se textem: „a Z.171 [RZ],“,

• se v řádku uvozeném písm. b) v textu první odrážky za text: „Z.91 [BI],“ vkládá text: „Z.105/část [BI],“; vkládá se nová druhá odrážka s textem: „Rekreace v zahrádkářských osadách Z.171 [RZ] – v aktivní zóně nebudou umísťovány budovy ani oplocení;“; v textu nové třetí odrážky se ruší text: „a Z.105 [DS.p]“.

V podkapitole 6.2. Ustanovení pro jednotlivé druhy ploch,

v podkapitole 6.2.1. Bydlení individuální (BI):

• se v části uvozené textem: „Podmínky prostorového uspořádání:“ za řádek uvozený textem: „Z.96 [BI]“ vkládá nový řádek s textem: „Z.105/část [BI] – při umísťování staveb bude respektováno záplavové území.“.

V podkapitole 6.2.5. Rekreace – zahrádkové osady (RZ):

• se v části uvozené textem: „Podmínky prostorového uspořádání:“ za řádek uvozený textem: „Z.116 [RZ]“ se vkládá nový řádek s textem: „Z.171 [RZ] – umístění staveb musí respektovat požadavky plynoucí ze zásahu záplavovým územím – viz kap. 6.1., bod B4).“.

V podkapitole 6.2.13. Zeleň sídelní ostatní [ZS]:

• se v části uvozené textem: „Podmínky prostorového uspořádání:“ za text: „Z.63“ vkládá nový text: „/část“, ve dvou výskytech.

V podkapitole 6.2.17. Doprava silniční – parkoviště [DS.p], garáže [DS.g], vybavenost [DS.v]:

• se v části uvozené textem: „Podmínky prostorového uspořádání:“ ruší text: „Z.105 [DS.p],“ a následující text: „[DS.g]“ se nahrazuje textem: „[DS.p]“,

• se za řádek uvozený textem: „Z.23/část [DS.p]“ vkládá nový řádek s textem: „Z.27/část [DS.p] – umístění staveb musí respektovat požadavky plynoucí ze zásahu záplavovým územím – viz kap. 6.1., bod B4).“,

• se za řádek uvozený textem: „Z.117 [DS.p]“ vkládá nový řádek s textem: „Z.173 [DS.p] – výjimka ze zásahu do o.p. lesa je pro umístění staveb nezbytná; umístění staveb musí respektovat požadavky plynoucí ze zásahu záplavovým územím – viz kap. 6.1., bod B4).“.

V podkapitole 6.2.20. Výroba – průmyslová výroba lehká (VL):

• se v části uvozené textem: „Přípustné využití území, činnosti a stavby“ za text: „stavby pro veřejné stravování pro obsluhu plochy“ vkládá nová odrážka s textem: „na st.p.č. 60 k.ú. Kraslice: stavby pro kulturu (muzeum)“,

• se v části uvozené textem: „Podmíněn přípustné využití území, činnosti a stavby“ ruší závěrečná tečka, nahrazuje se čárkou a vkládá se nová odrážka s textem: „na st.p.č. 60 k.ú. Kraslice: bydlení v služebních a pohotovostních bytech, jako doplňkové využití.“.

V podkapitole 6.2.22. Smíšené výrobní všeobecné [HU]:

• se v části uvozené textem: „Podmínky prostorového uspořádání:“ za textem: „Z.7“ ruší text: „/část“.

7. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a plochy pro asanaci

Beze změny.

8. Definice pojmů, které nejsou definovány ve stavebním zákoně nebo v jiných právních předpisech
Beze změny.

9. Nejčastěji užívané zkratky

Beze změny.

10. Rozsah dokumentace Úplného znění po vydání Změny č. 1 až 11, 12A a 12B ÚP

Beze změny.

11. Rozsah dokumentace Změny č. 12B ÚP

Textová část:


Titulní list, preambule a obsah opatření obecné povahy


  5 stran
I. Textová část Změny č. 12B ÚP





  5 strany

II. Textová část odůvodnění Změny č. 12B ÚP, včetně přílohy

54 stran

III. Poučení








  1 strana

Celkem v rozsahu 







65 stran textu 

Grafická část: 

A. Řešení Změny č. 12B územního plánu
A1. Výkres základního členění území





1 : 10 000

A2. Hlavní výkres








1 :   5 000

A3. Koncepce veřejné infrastruktury – dopravní infrastruktura


1 : 10 000

Výkresy č. A4. a A5. a A6. zůstávají beze změn.

B. Odůvodnění Změny č. 12B územního plánu
B1. Koordinační výkres







1 :   5 000

B2. Výkres širších vztahů 







1 : 50 000

B3. Výkres předpokládaných záborů půdního fondu 



1 :   5 000

Dočasný výkres pro účely opakovaného veřejného projednání:

C1. Schéma změn provedených od prvního veřejného projednání

 
1 :   5 000

II. Textová část odůvodnění Změny č. 12B ÚP

Úvod

12. Základní údaje o zakázce

12.1. Identifikační údaje obce

Kraj:



Karlovarský

Obec s rozšířenou působností:
Kraslice

Pověřený obecní úřad:

Kraslice

Stavební úřad:


Kraslice

Město:



Kraslice

Kód obce:


560472

12.2. Smluvní zajištění zakázky

Podkladem pro zpracování Změny č. 12B územního plánu Kraslice je smlouva o dílo 
č. 552/2024, na zpracování Změny č. 12B územního plánu Kraslice, uzavřená mezi Městem Kraslice jako zadavatelem územního plánu a mezi f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., Praha 8, Chaberská 3, jako zpracovatelem územního plánu. Pořizovatelem Změny č. 12B územního plánu je Městský úřad Kraslice.

12.3. Průběh zpracování Změny č. 12B územního plánu

Průzkumy a rozbory ke Změně č. 12B ÚP nebyly zpracovány, jsou nahrazeny schváleným Územním plánem Kraslice. 

Záměr pořízení Změny č. 12B ÚP spolu se záměrem pořízení Změny č. 12A schválilo zastupitelstvo Města Kraslice dne 2. 11. 2023 usn. č. 0225/2023-ZM/12. Týmž usnesením dále ZM schválilo Obsah Změny č. 12B ÚP. Zpracování Změny č. 12B ÚP bylo zahájeno tzv. zkráceným postupem dle § 55a zákona č. 183/2006 Sb., ve znění platném k 31. 12. 2023.

Předpokládá se společné projednání a vydání Změn č. 12B a 12A, včetně vydání společného Úplného znění. Předmětem Změny č. 12A je standardizace územního plánu a aktualizace stávajícího stavu území. Předmětem Změny č. 12B jsou jmenovité věcné změny v území, které nejsou vyvolány ani standardizací územního plánu, ani potřebami aktualizace stávajícího stavu území.

Návrh Změny č. 12B ÚP byl zpracován v lednu až srpnu 2024. Upravený návrh Změny č. 12B ÚP byl zpracován v listopadu 2025 až lednu 2026.

12.4. Právní předpisy v oblasti územního plánování

Uplatňují se tyto předpisy:

• zákon č. 283/2021 Sb. – stavební zákon, v platném znění – dále také jako „nový stavební zákon“ a vyhláška č. 157/2024 Sb. – o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu; dle těchto právních předpisů je zpracován Návrh Změny č. 12B ÚP (8/2024), včetně Standardizace ve verzi 2024;

• zákona č. 183/2006 Sb. – o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění k 31. 12. 2023 – dále také jako „starý stavební zákon“, a vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 500/2006 Sb. – o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, a č. 501/2006 Sb. o obecných požadavcích na využívání území, ve znění platném k 31. 12. 2023; dle těchto právních předpisů byl schválen Obsah Změny č. 12B ÚP (11/2023).

Digitální zpracování Změny č. 12B územního plánu

Změna č. 12B územního plánu Kraslice je zpracována digitálním způsobem v Jednotném standardu 2024 v programu MicroStation, tj. ve formátu .DGN, a dále bude po dokončení přeuložena do formátu .shp za účelem provedení kontroly dat kontrolním nástrojem ETL.

Změna č. 12B ÚP je zpracována v Jednotném standardu 2024.

12.5. Mapový podklad

Pro zpracování zakázky byly použity platné digitální katastrální mapy KN (s platností k datu 5. 11. 2025). Na základě tohoto mapového podkladu byly dále vyhotoveny datové vrstvy Změny č. 12B územního plánu.

Změna č. 12B navazuje obsahově na souběžně zpracovávanou a projednávanou Změnu č. 12A, kterou se provádí standardizace ÚP.

Mezi etapou Návrh změny č. 1 ÚP a Upravený návrh změny č. 1 ÚP došlo k v k.ú. Zelená Hora u Kraslic k revizi katastru (k 27. 1. 2025). Došlo k významnému plošnému posunu mapy katastru a změně tvaru všech pozemků. Grafická data ÚP byla proto kompletně překreslena na novou mapu KN, přičemž rozdíly jsou prezentovány a projednávány v paralelně projednávané Změně č. 12A ÚP, která je pro Změnu č. 12B ÚP výchozí.
13. Podklady řešení

Základní podklady

Smlouva o dílo č. 552/2024, uzavřená mezi objednatelem – městem Kraslice a zpracovatelem – Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., na zpracování Změny č. 12B Územního plánu Kraslice

Katastrální mapa řešeného území v digitální podobě, ve formátu .dgn (vektorizovaná)

Databáze SPI KN

Mapové podklady katastrální mapy s vyznačenou hranicí intravilánu

www.mapy.cz

Digitalizovaná sada vrstevnic systému ZABAGED (odpovídá mapám 1 : 10 000)

Základní mapa 1 : 50 000

Letecké snímky a ortofotomapy

Konzultace na MěÚ Kraslice

Vlastní průzkum v terénu 

ÚP a jeho změny

Schválený územní plán Kraslice, v digitální podobě (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., 2014)

Změna č. 1 ÚP Kraslice (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., 2017)

Změna č. 2 ÚP Kraslice (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., 2017)

Změna č. 3 ÚP Kraslice (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., 2018)

Změna č. 4 ÚP Kraslice (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., 2018)

Změna č. 5 ÚP Kraslice (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., 2018)

Změna č. 6 ÚP Kraslice (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., 2019)

Změna č. 7 ÚP Kraslice (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., 2019)

Změna č. 8 ÚP Kraslice (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., 2021)

Změna č. 9 ÚP Kraslice (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., 2/2022)

Změna č. 10 ÚP Kraslice (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., 2/2022)

Změna č. 11 ÚP Kraslice (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., 2/2022)

Upravený návrh Změny č. 12A ÚP Kraslice (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., 12/2025)

Usnesení zastupitelstva města Kraslice k obsahu Změny č. 12B územního plánu Kraslice (11/2023)

ÚPD a ÚPP – dokumentace pokrývající celé správní území

Politika územního rozvoje ČR, ve znění Aktualizace č. 1 až 7 a Změn č. 8 a 9

Územní rozvojový plán ČR (11/2024)

Územně analytické podklady Karlovarského kraje

Územně analytické podklady ORP Kraslice 2024

Zásady územního rozvoje Karlovarského kraje (Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24, Praha; 
T-mapy; 9/2010), ve znění Aktualizace č. 1 ZÚR KK (Atelier T-plan, s.r.o., účinnost 13. 7. 2018)

Standard vybraných částí územního plánu – Metodický pokyn, 3. vydání (MMR, 7/2024) 

A. Stručný popis postupu pořízení změny ÚP

Záměr pořízení Změny č. 12B ÚP spolu se záměrem pořízení Změny č. 12A schválilo zastupitelstvo Města Kraslice dne 2. 11. 2023 usn. č. 0225/2023-ZM/12. Týmž usnesením dále ZM schválilo Obsah Změny č. 12B ÚP. Zpracování Změny č. 12B ÚP bylo zahájeno tzv. zkráceným postupem dle § 55a zákona č. 183/2006 Sb., ve znění platném k 31. 12. 2023.

Návrh Změny č. 12B ÚP byl zpracován v lednu až srpnu 2024. Dokumentace byla k pojednání předložena pořizovateli dne 25.11.2024.

Dne 10.1.2025 bylo oznámeno opatřením pod č.j. 18708/2024/MUK-3 konání společného jednání – na den 24.2.2025 ve 13.30 hodin ve velké zasedací místnosti Městského úřadu v Kraslicích. 

Současně bylo veřejnou vyhláškou opatřením ze dne 10.1.2025 pod č.j. 18708/2024/MUK-4 oznámeno veřejné projednání předmětné změny na den 24.2.2025 od 14,30 hodin ve velké zasedací místnosti Městského úřadu v Kraslicích. 

V uvedených oznámeních o konání společného a veřejného projednání návrhu byla zveřejněna informace, že dokumentace předmětné změny byla zveřejněna v Národním geoportálu územního plánování, dále způsobem umožňující dálkový přístup na webové adrese www.kraslice.cz a současně také v papírové podobě u pořizovatele.

Dne 24.2.2025 bylo konáno společné projednání, ze kterého byl pořízen záznam pod č.j. 18708/2024/MUK-14.

Ve stejný den 24.2.2025 bylo konáno také veřejné projednání, ze kterého byl pořízen záznam pod č.j. 18708/2024/MUK-15.

V době od 14.4.2025 do 26.5.2025 byl pořizovatel pod Městským úřadem Kraslice kompletně ochromen díky kybernetickému útoku a nebylo možné ve spisu provádět jakákoliv úkon, o této skutečnosti je ve spisu založen záznam pod č.j. 18708/2024/MUK-29.

V nejbližším možném termínu – dne 3.6.2025 bylo provedeno ve spolupráci s určeným zastupitelem návrh vyhodnocení doručených připomínek a stanovisek k projednávané změně ÚP Kraslice. Dne 4.6.2025 byl odeslán dotčeným orgánům pod č.j. 18708/2024/MUK-31 vypracovaný návrh vyhodnocení připomínek a požadavků dotčených orgánů k uplatnění stanoviska v souladu s ustanovením § 98 odstavce 5) stavebního zákona, a to ve lhůtě do 30 dnů od obdržení uvedené výzvy.

Následně byla uplatněná stanoviska k návrhu vyhodnocení odeslána v souladu s ustanovením § 98 odstavce 1 stavebního zákona opatřením ze dne 7.8.2025 pod č.j. 18708/2024/MUK-38 nadřízenému orgánu územního plánování k vydání stanoviska v souladu s ustanovením § 101 odstavce 12 stavebního zákona.

Stanovisko nadřízeného správního orgánu územního plánování dle § 111 odstavce 5 v návaznosti na § 101 odstavce 2) stavebního zákona bylo vydáno dne 27.8.2025 pod č.j. KK/1456/RR/25 s tímto závěrem:

1) Posouzení souladu návrhu Změny ÚP z hlediska zajištění koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy:

• Návrh Změny ÚP nemá přímou návaznost na území sousedních obcí a nemá tudíž vliv na území z hlediska zajištění koordinace jeho využívání s ohledem na širší územní vztahy.

2) Posouzení souladu návrhu Změny ÚP s Politikou územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Změny č. 9 (dále jen „PÚR ČR“):

• Návrh Změny ÚP není v rozporu s PÚR ČR.

3) Posouzení souladu návrhu Změny ÚP se Zásadami územního rozvoje Karlovarského kraje, ve znění Aktualizace č. 1 (dále jen „ZÚR KK“):

• Návrh Změny ÚP není v rozporu se ZÚR KK.

Vzhledem k tomu, že stanovisko neobsahuje upozornění na nedostatky z hlediska zajištění koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy, souladu s politikou územního rozvoje a souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem, lze v řízení o Změně ÚP pokračovat.

Dne 16.10.2025 byly ve spolupráci s určeným zastupitelem vypracovány pokyny k úpravě návrhu před opakovaným veřejným projednáním v souladu s ustanovením § 102 stavebního zákona. Pokyny byly odeslány projektantovi opatřením ze dne 17.10.2025 pod č.j. 18708/2024/MUK-42.

Bude doplněno po opakovaném veřejném projednání.

B. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s požadavky stavebního zákona

14. Cíle územního plánování

Jsou stanoveny v § 38 stavebního zákona. Změna č. 12B ÚP řeší cíle územního plánování takto:

ad 1) Využití území, stanovení zásad jeho plošného a prostorového uspořádání a vytváření předpokladů pro udržitelný rozvoj území

Změna č. 12B ÚP řeší vymezení několika nových zastavitelných a transformačních ploch, převážně v k.ú. Kraslice. Změna využití ploch nemění základní koncepci ÚP a nebude mít vliv na udržitelný rozvoj území. Zásady plošného a prostorového uspořádání se nemění.

ad 2) Vyhodnocení potenciálu rozvoje území a prognózy jeho dalšího vývoje

Vzhledem k tomu, Změna č. 12B ÚP řeší několik drobných změn využití území, které nebudou mít významný dopad do způsobu fungování sídel, není vývoj území do budoucna významným předmětem jejího zájmu.

ad 3) Kvalita vystavěného prostředí sídel, rozvíjení identity sídel a vytváření funkčního a harmonického prostředí

Kvalita vystavěného prostředí sídel a rozvíjení identity sídel byla řešena v platném ÚP. Řešení Změny č. 12B ÚP koncepci respektuje.

ad 4) Ochrana hodnot přírodních, kulturních a civilizačních a ochrana nezastavěného území

Vzhledem k tomu, Změna č. 12B ÚP řeší několik drobných změn využití území, nebudou hodnoty území Změnou č. 12B ÚP narušeny. Nové plochy se vymezují v zastavěném území nebo v návaznosti na ně, nebudou mít významný vliv na nezastavěné území.

ad 5) Koordinace zájmů a konkretizace ochrany veřejných zájmů

Ochrana veřejných zájmů je vyjádřena vymezením hodnot území, limitů využití území, ploch a liniových prvků veřejné infrastruktury a veřejně prospěšných staveb a opatření. Změny řeší řadu dílčích záměrů jak soukromého, tak veřejného charakteru. Veřejné zájmy nejsou Změnou č. 12B ÚP narušeny, řada ploch se vymezuje z podnětu Města Kraslice pro rozvoj veřejné infrastruktury.

15. Úkoly územního plánování

Jsou stanoveny v § 39 stavebního zákona. Změna č. 12B ÚP řeší úkoly územního plánování takto:

	úkol
	řešení ve Změně č. 12B ÚP Kraslice

	a) zjišťovat a posuzovat stav území, jeho přírodní, kulturní a civilizační hodnoty,
	Stav území byl zjištěn při zpracování ÚP Kraslice, Změna č. 12B ÚP respektuje zjištěný stav území.

	b) stanovovat s ohledem na podmínky a hodnoty území koncepci využití a rozvoje území, včetně dlouhodobé urbanistické koncepce sídel, rozvoje veřejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanovení podmínek prostupnosti území,
	Změna č. 12B ÚP koncepci stanovenou v ÚP nemění.

	c) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, jejich přínosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu veřejných zájmů a hospodárné využívání území,
	Změna č. 12B ÚP prověřila záměry, které jsou obsahem Změny č. 12B. Nové zastavitelné a transformační plochy jsou zapracovány z podnětu vlastníků včetně Města Kraslice, po prověření vhodnosti a možnosti vymezení.

	d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkční požadavky na využívání a prostorové uspořádání území a na jeho změny, zejména na míru využití území, umístění, uspořádání a řešení staveb a kvalitu veřejných prostranství,
	Změna č. 12B ÚP nemění základní koncepci, která je řešena grafickým vymezením ploch s RZV a textově v kap. 6. Textové části ÚP (Stanovení podmínek pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem využití), nově vymezené plochy se zařazují k již dříve ustanoveným podmínkám využití obdobných ploch.

	e) vytvářet předpoklady pro hospodárné využívání území, zejména důsledným využíváním zastavěného území sídel prostřednictvím cílené revitalizace znehodnocených nebo zanedbaných ploch,
	Nově vymezené zastavitelné plochy jsou převážně vymezeny v zastavěném území nebo v dříve vymezeném zastavitelném území; plochy, které jsou vymezeny jako nové zastavitelné, se zábory mimo ZÚ, jsou kompenzovány zrušením jiných dříve vymezených zastavitelných ploch tak, aby byla bilance vyrovnaná.

Změnou č. 2 ÚP jsou vymezeny dvě nové transformační plochy, T.15 [OV] a T.16 [SM].

	f) s ohledem na charakter území a kvalitu vystavěného prostředí vyhodnocovat a, je-li to účelné, vymezovat vhodné plochy pro výrobu; plochy pro výrobu elektřiny, plynu a tepla včetně ploch pro jejich výrobu z obnovitelných zdrojů vymezovat rovněž s ohledem na cíle energetické koncepce a klimatické cíle státu,
	Tato tematika není Změnou č. 12B ÚP významněji řešena, plochy pro výrobu jsou vymezeny v platném ÚP; pouze se rozšiřuje dříve vymezená plocha smíšená výrobní Z.7 [HU] na celý související pozemek.

	g) stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury, pro kvalitní bydlení a pro rozvoj rekreace a cestovního ruchu,
	Tato tematika není Změnou č. 12B ÚP významněji řešena, pouze se do systému rekreace v zahrádkářských osadách doplňuje nová zastavitelná plocha Z.171 [RZ].

	h) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty v území a na využitelnost navazujícího území, tyto změny navrhovat a stanovovat podmínky pro jejich provedení,
	Viz k bodu d).

	i) stanovovat pořadí provádění změn v území,
	Etapizace není v ÚP vymezena a Změnou č. 12B ÚP se nedoplňuje.

	j) koordinovat veřejné zájmy a podněty na provedení změn v území,
	Změna č. 12B ÚP je pořizována z podnětu Města Kraslice a několika vlastníků pozemků, záměry se navzájem významněji neovlivňují.

	k) vymezovat veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření,
	Tato tematika není Změnou č. 12B ÚP řešena. 

	l) vytvářet a stanovovat podmínky pro snižování nebezpečí v území, zejména před účinky povodní, sucha, erozních jevů a extrémních teplot,
	Tato tematika není Změnou č. 12B ÚP řešena.

	m) uplatňovat požadavky na adaptaci sídel a uspořádání krajiny vyplývající ze změny klimatu,
	Tato tematika není Změnou č. 12B ÚP řešena.

	n) prověřovat a vytvářet v území podmínky pro hospodárné vynakládání prostředků z veřejných rozpočtů na změny v území,
	Tato tematika není Změnou č. 12B ÚP řešena.

	o) vytvářet v území podmínky pro zajištění obrany a bezpečnosti státu a civilní ochrany,
	Požadavky CO jsou řešeny v platném ÚP, Změnou č. 12B ÚP se nemění.

	p) vytvářet v území podmínky pro odstraňování následků náhlých hospodářských změn zejména prověřováním a případným vymezováním zastavitelných ploch nebo transformačních ploch,
	Tematika hospodářských změn není Změnou č. 12B ÚP řešena. Jsou vymezeny dvě nové transformační plochy, T.15 [OV] a T.16 [SM] pro občanské vybavení.

	q) určovat nutné asanační a rekultivační zásahy do území,
	Změnou č. 12B ÚP nebyly vymezeny nové plochy pro sanace a asanace.

	r) regulovat rozsah ploch pro využívání přírodních a nerostných zdrojů, vytvářet a stanovovat podmínky pro jejich využití,
	Tato tematika není Změnou č. 12B ÚP řešena.

	s) vytvářet podmínky pro ochranu území podle jiných právních předpisů před významnými negativními vlivy záměrů na území a navrhovat kompenzační opatření, pokud tak stanoví jiný právní předpis.
	Pro Změnu č. 12B ÚP nebylo požadováno Vyhodnocení vlivu Změny č. 12B ÚP na životní prostředí a Vyhodnocení vlivu Změny č. 12B ÚP na prvky systému Natura 2000, kompenzační opatření proto nejsou vymezena.


16. Požadavky stavebního zákona

Při zpracování a projednávání Změny č. 12B ÚP bylo postupováno v souladu s příslušnými ustanoveními stavebního zákona č. 283/2021 Sb. v platném znění, a vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění. Dokumentace Změny č. 12B ÚP včetně jejího odůvodnění byla zpracována podle přílohy č. 8 stavebního zákona, a v rozsahu příloh č. 10 – 14 vyhlášky (vymezující požadavky jednotného standardu).

C. Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

17. Společné jednání

Ke společnému jednání byla ve stanovené lhůtě doručena tato stanoviska:

	
	dotčený orgán
	obsah 
	vyhodnocení

	 1. 
	Ministerstvo životního prostředí, Odbor výkonu státní správy IV, Ústí nad Labem ze dne 15.01.2025 pod č.j. MZP/2025/220/97, doručeno dne 15.01.2025 pod č.j. 642/2025/SÚ/Har 
	Z hlediska ochrany výhradních ložisek nerostných surovin a horninového prostředí Ministerstvo životního prostředí, odbor výkonu státní správy II upozorňuje na výskyt poddolovaných území: Tisová u Kraslic č. 131, Kraslice 1–Tisová č. 160 (viz. https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/). 
	Poddolovaná území jsou v ÚP respektována 

	2. 
	Ministerstvo vnitra, odbor všeobecné správy, Praha 4 ze dne 17.01.2025 pod č.j. MV-7852-6/VS-2025, doručeno dne 17.01.2025 pod č.j. 804/2025/SÚ/Har 
	Neuplatňujeme připomínky 
	Bez připomínek 

	3. 
	Sekce majetková Ministerstva obrany, odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru Praha ze dne 23.01.2025 pod č.j. 77192/2025-1322, doručeno dne 23.01.2025 pod č.j. 1018/2025/SÚ/Har 
	ve veřejném zájmu důrazně žádá o zapracování limitů a zájmů MO do návrhu územně plánovací dokumentace před veřejným projednáním. 

Na celém řešeném území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119) 

Na celém řešeném území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany: 

• výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I. a II. třídy 

• výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komunikací v blízkosti vojenských areálů, objektů důležitých pro obranu státu a vojenských újezdů 

• výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů 

• výstavba vodních nádrží (rybníky, přehrady) 

• umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem, 

• umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo umělých vyvýšeninách, které vyčnívají 75 m a výše nad okolní krajinu 

• umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu nebo rušit funkci leteckých palubních přístrojů a leteckých zabezpečovacích zařízení, zejména zařízení průmyslových závodů, 

vedení vysokého a velmi vysokého napětí, energetická zařízení, větrné elektrárny a vysílací stanice 

• veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve vlastnictví ČR, v příslušnosti hospodařit s majetkem státu Ministerstva obrany 

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. 
V grafické části návrhu ÚPD Kraslice jsou zájmy MO ČR zapracovány dle našich požadavků. 
Ve veřejném zájmu požadujeme zapracovat do odstavce „Zvláštní zájmy Ministerstva obrany“ jev 119 dle ÚAP včetně výše uvedených podrobností. 
Závěr: 
Ministerstvo obrany v souladu se zmocněním v § 36 odst. 1 v kontinuitě na § 317 odst. 2 stavebního zákona a zákona o zajišťování obrany ČR provedlo po obdržení oznámení pořizovatele územně plánovací dokumentace (dále jen „ÚPD“) vyhodnocení výše uvedeného návrhu z pozice dotčeného orgánu. 

Výše uvedená vymezená území Ministerstva obrany tvoří neopomenutelné limity v území nadregionálního významu a jejich respektování a zapracování do ÚPD je požadováno ve veřejném zájmu pro zajištění obrany a bezpečnosti státu. 

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatněno v kontinuitě na poskytnuté údaje o území úřadu územního plánování pro zpracování územně analytických podkladů ORP. 

Ministerstvo obrany nemá k předloženému návrhu ÚPD další připomínky za předpokladu zapracování výše uvedených vymezených území MO do textové části v souladu s tímto stanoviskem. Jedná se o provedení úprav části Odůvodnění, které neovlivňují koncepci předložené ÚPD. Veškeré požadavky Ministerstva obrany jsou uplatněny ve veřejném zájmu na zajištění obrany a bezpečnosti státu a jsou deklarací stávajících strategicky důležitých limitů v území, jejichž nerespektování by vedlo k ohrožení funkčnosti speciálních zařízení MO.
	Limity využití území jsou aktualizovány v paralelně projednávané Změně č. 12A ÚP, ze které Změna č. 12B ÚP vychází. Seznam uvedených druhů staveb byl aktualizován ve Změně č. 12A ÚP. 

	4.
	Obvodní báňský úřad pro území kraje Karlovarského, Sokolov ze dne 24.01.2025 pod č.j. SBS/03697/2025/OBÚ-08, doručeno dne 24.01.2025 pod č.j. 1102/2025/SÚ/Har 


	Souhlasné stanovisko 
	Bez připomínek 


	5. 
	Povodí Ohře, státní podnik Chomutov ze dne 05.02.2025 pod č.j. POH/01722/2025-2/032100, doručeno dne 05.02.2025 pod č.j. 1700/2025/SÚ/Har 
	K Vašemu oznámení společného a veřejného projednání změny č. 12B ÚP Kraslice, které jsme obdrželi dne 10. ledna 2025, Vám sdělujeme, že k návrhu změny č. 12B ÚP Kraslice uplatňujeme připomínku. 

Nově byla navržena zastavitelná plocha Z.171 (RZ – rekreace v zahrádkářských osadách). Plocha je navržena ve stanoveném záplavovém území Svatavy (dále SZÚ) částečně ve středním povodňovém ohrožení a částečně v aktivní zóně. SZÚ bylo stanoveno Krajským úřadem Karlovarského kraje opatřením obecné povahy (dále OOP) zn: KK/6068/ZZ/23-13 (nabylo účinnosti dne 31.10.2024). V oddílu III. tohoto OOP jsou uvedeny podmínky podle § 67 odst. 3 vodního zákona. Mimo aktivní zónu záplavového území ve středním ohrožení (dle map povodňového ohrožení v příloze OOP) nebudou vymezovány zastavitelné plochy s výjimkou staveb budovaných ve veřejném zájmu (stavby dopravní a technické infrastruktury) a staveb pro sport a volný čas. Za stavby pro volný čas považujeme spíše pobytové louky, nikoliv rozparcelované zahrádky s příčnými překážkami. Takové využití by mohlo mít negativní dopad na odtokové poměry v území. Na části navržené plochy se dále nachází pozemek p. č. 6731/5 v k. ú. Kraslice, ke kterému máme právo hospodaření. 

Na základě výše uvedeného požadujeme plochu Z.171 zmenšit. 

Dle našeho názoru lze pro zahrádkovou osadu využít pouze tu část lokality, která je v zákrytu s linií přední poloviny zahrádek sousedící osady. 

Předmětem vyjádření je návrh změny č. 12B územního plánu Kraslice. Předmětem změny je vymezení nových ploch T.15 (OV), T.16 (SM), Z.173 (DS.p), Z.171 (RZ) -874619, -994297 střední a nízké ohrožení – SZÚ Svatava, částečně AZZÚ, dotčen pozemek p. č. 6731/5 v k. ú. Kraslice, ke kterému máme právo hospodaření, Z.27/část (BI), Z.63/část (BI), Z.105/část (BI), Z.172 (OK) a Z.170 (BI). 

Odkanalizování dle platného ÚP: v části Kraslic je veřejná splašková kanalizace napojená na městskou ČOV. Budou prodlouženy stávající řady k obsluze návrhových ploch v k. ú. Kraslice. Je navrženo rozšíření kanalizační sítě v okrajových částech města a do sídel Zelená Hora, Tisová, Krásná a Sklená. Bude řešena jako oddílná. V sídlech Zátiší, Sněžná, Mlýnská, Liboc, Počátky, Kostelní, Kámen, Valtéřov, Čirá a Černá je počítáno s individuální likvidací odpadních vod (např. žumpy, domovní ČOV). 

Srážkové vody dle platného ÚP: přednostně likvidovány vsakováním v zelených pásech a plochách v místě jejich vzniku, vsakování bude navrženo dle výsledků provedeného geologického průzkumu. 

Vodní toky: např. plochy Z.163 a Z.86 nerespektují koryta vodních toků. 

SZÚ: Svatava (mimo úsek OsVPR), Kamenný potok, Stříbrný potok a Bublavský potok. V platném ÚP jsou některé rozvojové plochy vymezeny ve SZÚ Svatavy, Kamenného, Bublavského a Stříbrného potoka. 

Vodní útvary povrchových vod tekoucích: OHL_0280 – Svatava od státní hranice po tok Rotava, OHL_0210 – Libocký potok od pramene po vzdutí nádrže Horka, DESN_56612 – Schwarzbach a DESN_53234-1 – Zwota. 

Vodní útvar podzemních vod: 6111 – Krystalinikum Smrčin a západní části Krušných hor. 
	Byla upravena zastavitelná plocha Z.171 [RZ] dle požadavku ve spojení se stanoviskem dotčeného orgánu – Městský úřad Kraslice, Odbor životního prostředí – zmenšena na cca 1/2 plochy v zákrytu s linií přední poloviny zahrádek sousedící osady. 

	6. 
	Krajský úřad Karlovarského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství ze dne 05.02. 2025 pod č.j. KK/486/ZZ/25 // KK-11364/25, doručeno dne 05.02.2025 pod č.j. 1702/2025/SÚ/Har 
	Ochrana přírody a krajiny (NATURA) (Chochel, DiS./594) Bez připomínek. 
	Bez připomínek – bez posouzení vlivů na lokality NATURA 

	
	
	Posuzování vlivů na životní prostředí (Ing. Tymlová/229) 
K návrhu Změny č. 12B Územního plánu Kraslice pro společné jednání nemáme připomínky. K návrhu Změny č. 12B Územního plánu Kraslice vydal Krajský úřad Karlovarského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, jako příslušný orgán dle § 22 písm. b) a d) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů, stanoviska zn. KK/2436/ZZ/23 ze dne 24.05.2023, zn. KK/4335/ZZ23 ze dne 06.09.2023, zn. KK/4899/ZZ/23 ze dne 02.10.2023 a zn. KK/6239/ZZ/23 ze dne 04.12.2023 s tím, že nemá z hlediska posuzování vlivů na životní prostředí požadavky na vyhodnocení vlivů navrhované změny územního plánu na životní prostředí. Toto stanovisko, s ohledem na přechodné období dle § 323 zákona č. 283/2021 Sb., zůstává i nadále v platnosti. 
	Bez připomínek – bez posouzení vlivů na životní prostředí (SEA) 

	
	
	Zákon č. 224/2015 Sb., o prevenci závažných havárií (Mgr. Krýzlová/295) Bez připomínek. 
	Bez připomínek 

	
	
	Ochrana lesního půdního fondu a státní správa lesního hospodářství (Pilný/285) Bez připomínek.


	Bez připomínek 

	
	
	Ochrana zemědělského půdního fondu (Ing. Poláková/415) 
Stanovisko podle § 5 odst. 2 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů k návrhu Změny č. 12B Územního plánu Kraslice. 
Krajský úřad Karlovarského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství (dále jen „krajský úřad“) obdržel oznámení místa a doby konání společného jednání o návrhu Změny č. 12B Územního plánu Kraslice od Městského úřadu Kraslice, odboru územního plánování, stavebního úřadu a památkové péče, č. j. 18708/2024/MUK-5 ze dne 10. 01. 2025. Územně plánovací dokumentaci (dále jen „ÚPD“) k návrhu Změny č. 12B Územního plánu Kraslice (dále jen „ÚP Kraslice“) zpracovala společnost Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., Chaberská 230/3, Kobylisy, 182 00 Praha, IČO 44847548, datum zpracování: srpen 2024. 

Společné jednání o návrhu Změny č. 12B ÚP Kraslice, se bude konat v pondělí 24. 02. 2025 ve 13.30 hodin se schůzkou pozvaných do velké zasedací místnosti Městského úřadu v Kraslicích ve II. NP, na adrese Nám. 28. října 1438, 358 01 Kraslice. 

Krajský úřad jako orgán ochrany ZPF příslušný podle § 13 odst. 1 písm. b) zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon“) posoudil návrh Změny č. 12B ÚP Kraslice podle zákona a s ohledem na postup k zajištění ochrany ZPF při zpracování ÚPD vyplývající z vyhlášky č. 271/2019 Sb., o stanovení postupů k zajištění ochrany ZPF a vyhlášky č. 48/2011 Sb., o stanovení tříd ochrany, ve znění pozdějších předpisů. Krajský úřad rovněž přihlédl ve vzájemných souvislostech k Společnému metodickému výkladu odboru adaptace krajiny na klimatickou změnu a odboru legislativního orgánům ochrany zemědělského půdního fondu k některým ustanovením zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu č. ZP10/2022. 

V souladu s § 17a písm. a) zákona uplatňuje krajský úřad ke Změně č. 12B ÚP Kraslice, podle § 5 odst. 2 zákona, následující stanovisko:

Obsahem návrhu Změny č. 12B ÚP Kraslice je 17 změn s označením 302 – 318. Změny, cit: „302 – Z.27/část [BI] – změna využití, bydlení individuální; 308 – Z.170 [BI], bydlení individuální; 309 – Z.171 [RZ], rekreace – zahrádkářské osady; 310 – T.15 [OV], občanské vybavení veřejné; 314 – Z.100/část [PU], 2. díl – rozšíření, veřejná prostranství všeobecná; 317 – Z.173 [DS.p], doprava silniční – parkoviště; 318 – Z.7 [HU] – rozšíření, smíšené výrobní“ nejsou předmětem vyhodnocení podle zákona, protože se nenachází na ZPF.
	

	
	
	Plocha 303 – Z.43, BI – bydlení individuální, se záborem ZPF (zahrada) o výměře 0,0808 ha v V. třídě ochrany na p. p. č. 658/11 v k. ú. Zelená Hora, v zastavěném území (dále jen „ZÚ“). Celková výměra plochy 303 – Z.43 činí cca 0,1218 ha a tvoří ji ještě st. p. 658/11 v k. ú. Zelená Hora. 

V předložené ÚPD v kapitole M) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkcí lesa (dále jen „kapitola ZPF“) na str. 34 je uvedeno: 303 – Z.43 [BI] – rozšíření, bydlení individuální. Odůvodnění: Zásah do ZPF v těchto plochách vychází z potřeb provádění změn ve stávající zástavbě, nového využití stávajících objektů u ploch transformačních (T.) nebo zastavění drobných proluk u ploch (Z.) a tím scelení zástavby, což vede v důsledku k lepšímu využívání zastavěného území a k ochraně nezastavěného území. Na str. 26 ÚPD je k předmětné ploše uvedeno: Z.43 [BI] – rozšíření plochy, Bydlení individuální [BI]: Jedná se o proluku v zastavěném území sídla Zelená Hora, při stávající komunikaci, zbořeniště a zahrada. Záměr vlastníka pozemku, výstavba 1 RD.

Krajský úřad k této ploše uvádí následující: V tomto konkrétním případě se jedná o změnu funkčního využití stabilizované plochy ZV – veřejná prostranství – zeleň na BI – bydlení individuální. Krajský úřad upozorňuje na chybné označení plochy v hlavním výkrese (HU – smíšené výrobní všeobecné). Nejedná se o nový zábor ZPF. Vyhodnocení záboru ZPF bylo již předmětem posuzování pro stávající funkční využití. Krajský úřad konstatuje, že návrh plochy 303 – Z.43 nadále splňuje zásady plošné ochrany ZPF uvedené v § 4 zákona. I přes skutečnost, že ze Zprávy o uplatňování ÚP Kraslice 2018 vyplývá, že zastavitelných ploch pro BI je dostačující, krajský úřad výjimečně s plochou 303 – Z.43 souhlasí, a to s ohledem na umístění ZPF a charakter pozemku (zahrada).
	Byl opraven překlep v popisu plochy Z.43 [BI] ve výkrese A2. Hlavní výkres (omylem uvedeno „HU“ na místo „BI“); barevné zobrazení plochy dle legendy bylo uvedeno správně.

	
	
	Plocha 304 – Z.63/část, BI – bydlení individuální, se záborem ZPF (TTP) o výměře 0,2094 ha v V. třídě ochrany na části p. p. č. 1298/1 v k. ú. Kraslice, mimo ZÚ. 

V kapitole ZPF na str. 34 je uvedeno: 304 – Z.63/část [BI], změna využití části plochy Z.63, Bydlení individuální [BI]: Jedná se o část dříve vymezené zastavitelné plochy, vymezené mimo zastavěné území v návaznosti na něj, změna využití se provádí v rozsahu části dříve navržené plochy pro Zeleň sídelní ostatní [ZS]; zbylá část zastavitelné plochy zůstává vymezena pro zeleň a slouží k odvedení dešťových vod. Změna se provádí z podnětu vlastníka – Města Kraslice. Po provedení změny se bude plocha Z.63 skládat z částí Z.63/část [BI] a Z.63/část [ZS]. Zábor ZPF – V. třída ochrany, TTP.

Krajský úřad k této ploše uvádí následující: V tomto konkrétním případě se jedná o změnu funkčního využití zastavitelné plochy ZS 3 – zeleň soukromá na BI – bydlení individuální. Nejedná se o nový zábor ZPF. Vyhodnocení záboru ZPF bylo již předmětem posuzování pro stávající funkční využití (ZS 3). Krajský úřad konstatuje, že návrh plochy 304 – Z.63/část nadále splňuje zásady plošné ochrany ZPF uvedené v § 4 zákona s ohledem na kompenzaci, respektive zrušení některých zastavitelných ploch, které byly vymezeny na ZPF a navrací se pro zemědělské využití, viz níže plochy kompenzace. Nicméně s ohledem na skutečnost, že návrh kompenzace není pro krajský úřad vyhovující, krajský úřad s plochou 304 – Z.63/část nesouhlasí.
	V kap. M.1. bylo upřesněno, že v případě plochy 304 – Z.63/část [BI] se nejedná o nový zábor ZPF, ale o změnu využití.

Bylo doplněno odůvodnění pro rušenou část Z.64/část [BI] – navracená část pozemku je podmáčená, dle posouzení majitele pozemku pro výstavbu nevhodná, navíc omezená vedením VN bez zajištění přístupu – komunikace do zadních partií pozemku. Navrhováno je tedy využití zastavitelné plochy v jiném místě lokality ve výhodnější poloze u komunikace bez omezení ochranných pásem nebo samotných sítí technické infrastruktury.

	
	
	Plocha 305 – Z.64/část, BI – bydlení individuální, se záborem ZPF (TTP) o výměře 0,2617 ha v V. třídě ochrany na části p. p. č. 1293 a části p. p. č. 1218/1 v k. ú. Kraslice, mimo ZÚ. Plocha 312 – Z.64/část, PU – veřejná prostranství všeobecná, se záborem ZPF (TTP) o výměře 0,0378 ha v V. třídě ochrany na části p. p. č. 1218/2 v k. ú. Kraslice, mimo ZÚ. 

V kapitole ZPF na str. 34 je uvedeno: 305 – Z.64/část [BI] – rozšíření plochy, Bydlení individuální [BI] a 312 – Z.64/část [PU] – rozšíření plochy, Veřejná prostranství všeobecná [PU]: Jedná se o pozemky ve vlastnictví Města Kraslice, záměr na rozšíření ploch pro bydlení. Plocha bydlení se doplňuje o plochu veřejného prostranství, Z.64/část [PU] – rozšíření komunikace. Zábor ZPF – V. třída ochrany, TTP. 
Grafické znázornění viz plocha 304 – Z63/část. 

Krajský úřad k těmto plochám uvádí následující: Jedná se o nový zábor ZPF pro BI, který je v rámci návrhu kompenzován, viz níže plochy kompenzace. Nově je zabírán ZPF pro rozšíření veřejného prostranství (PU). Plochy spolu funkčně souvisí. Zabíraný ZPF pro PU přilehá ke komunikaci, v severní části navazují plochy na ZÚ. I přes skutečnost, že plocha pro BI je kompenzována, krajský úřad posoudil návrhy ploch z hlediska zásad plošné ochrany ZPF podle § 4 zákona. Krajskému úřadu není zřejmé proč se pro rozšíření BI vymezuje pruh o velikosti cca 30 m x 50 m, jehož vymezením dochází k vzniku tzv. zbytkové enklávy. K čemu má sloužit nový zábor ZPF, k výstavě nového RD nebo rozšíření zahrady pro stávající RD? Krajský úřad s plochou 305 – Z.64/část a plochou 312 – Z.64/část nesouhlasí, a to s ohledem na skutečnost, že návrh kompenzace není pro krajský úřad vyhovující a plocha 305 – Z.64/část není vymezena v souladu s § 4 odst. 1 zákona. Vzhledem k tomu, že plocha 312 – Z.64/část funkčně souvisí s plochou 305 – Z.64/část, nesouhlasil krajský úřad ani s touto plochou.
	Vymezením plochy nevzniká zbytková enkláva, nově navržená část plochy organicky navazuje na již dříve vymezenou zastavitelnou plochu Z.64/část [BI] – část beze změny, jak je zobrazeno např. ve výkrese č. B1. Koordinační výkres. Šíře pruhu je dána sklonitostí terénu, kdy není smysluplné umístit nové RD jinam než do blízkosti komunikace.
Bylo doplněno odůvodnění pro rušenou část Z.64/část [BI] – navracená část pozemku je podmáčená, dle posouzení majitele pozemku pro výstavbu nevhodná, navíc omezená vedením VN bez zajištění přístupu – komunikace do zadních partií pozemku. Navrhováno je tedy využití zastavitelné plochy v jiném místě lokality ve výhodnější poloze u komunikace bez omezení ochranných pásem nebo samotných sítí technické infrastruktury.

	
	
	Plocha 306 – Z.100/část, BI – bydlení individuální, se záborem ZPF (TTP) o výměře 2,8406 ha v V. třídě ochrany na části p. p. č. 4015/3 a části p. p. č. 4015/1 v k. ú. Kraslice, mimo ZÚ. Celková výměra plochy 306 – Z.100/část činí cca 2,8952 ha a tvoří ji ještě p. p. č. 3693/2 v k. ú. Kraslice (ostatní plocha).
	Bez připomínek

	
	
	Plocha 313 – Z.100/část, PU – veřejná prostranství všeobecná, se záborem ZPF (TTP) o výměře 0,0328 ha v V. třídě ochrany na části p. p. č. 4015/3 v k. ú. Kraslice, mimo ZÚ. 

V kapitole ZPF na str. 34 a 35 je uvedeno: 306 – Z.100/část [BI] – rozšíření plochy, Bydlení individuální [BI]: Jedná se o pozemky ve vlastnictví Města Kraslice, po zastavění dříve vymezených ploch pro bydlení v lokalitě i hřbitova je zde záměr pokračování započaté výstavby jižním směrem. Zábor ZPF – V. třída ochrany, TTP. 313 – Z.100/část [PU], 1. díl, změna využití části plochy Z.100, rozšíření plochy [PU], Veřejná prostranství všeobecná [PU]: Jedná se o část dříve vymezené zastavitelné plochy pro bydlení, vymezené mimo zastavěné území v návaznosti na něj, změna využití se provádí z důvodu změny hranice pozemku v katastrální mapě a po provedení obytné výstavby na sousedním pozemku; zbytková plocha, která už není využitelná pro bydlení, přičleňuje se proto k sousední související dříve vymezené ploše veřejného prostranství. Zábor ZPF – V. třída ochrany, TTP.

Krajský úřad k těmto plochám uvádí následující: Jedná se o nový zábor ZPF pro BI, který je v rámci návrhu kompenzován, viz níže plochy kompenzace. U rozšíření veřejného prostranství (PU) dochází ke změně funkčního využití (ze zastavitelné plochy BI), nejedná se tak o nový zábor ZPF. Vyhodnocení záboru ZPF bylo již předmětem posuzování pro stávající funkční využití (BI). Krajský úřad konstatuje, že návrh plochy 313 – Z.100/část nadále splňuje zásady plošné ochrany ZPF uvedené v § 4 zákona, a proto krajský úřad s plochou 313 – Z.100/část souhlasí. S ohledem na skutečnost, že návrh kompenzace pro nové plochy bydlení není pro krajský úřad vyhovující krajský úřad s plochou 306 – Z.100/část nesouhlasí.
	Plochy Z.100/část [BI]–rozšíření a Z.100/část [PU] – 2. díl byly z návrhu vypuštěny.

	
	
	Plocha 307 – Z.105/část, BI – bydlení individuální, se záborem ZPF (TTP, zahrada) o výměře 0,1444 ha v II. třídě ochrany na části p. p. č. 5350/1 a p. p. č. 5342/1–5342/3 v k. ú. Kraslice, v ZÚ.

V kapitole ZPF na str. 34 je uvedeno: 307 – Z.105/část [BI] – změna využití, bydlení individuální. Odůvodnění: Zásah do ZPF v těchto plochách vychází z potřeb provádění změn ve stávající zástavbě, nového využití stávajících objektů u ploch transformačních (T.) nebo zastavění drobných proluk u ploch (Z.) a tím scelení zástavby, což vede v důsledku k lepšímu využívání zastavěného území a k ochraně nezastavěného území. Odůvodnění k záboru II. třídy ochrany str. 35 kapitoly ZPF: Plocha se nachází v zastavěném území a okrajově zasahují do ZPF II. třídy ochrany. Dotčená část, které je zařazena jako ZPF, je drobnou zbytkovou plochou v rámci stávajícího areálu zástavby.

Krajský úřad k této ploše uvádí následující: V tomto konkrétním případě se jedná o změnu funkčního využití na části zastavitelné plochy DS-p – dopravní infrastruktura – silniční – parkoviště na BI – bydlení individuální. Nejedná se o nový zábor ZPF. Vyhodnocení záboru ZPF bylo již předmětem posuzování pro stávající funkční využití (DS-p). Krajský úřad konstatuje, že návrh plochy 307 – Z.105/část nadále splňuje zásady plošné ochrany ZPF uvedené v § 4 zákona. Veřejný zájem na ochraně ZPF II. třídy ochrany je v tomto konkrétním případě silně oslaben, protože se jedná o ZPF v ZÚ obklopený zástavbou. I přes skutečnost, že ze Zprávy o uplatňování ÚP Kraslice 2018 vyplývá, že zastavitelných ploch pro BI je dostačující, krajský úřad výjimečně s plochou 307 – Z.105/část souhlasí, a to s ohledem na umístění ZPF a skutečností, že se nejedná o nový zábor ZPF.
	Bez připomínek

	
	
	Plocha 315 – T.16, SM – smíšená obytná městská, se záborem ZPF (TTP) o výměře 0,0046 ha v II. třídě ochrany na p. p. č. 6834/1 v k. ú. Kraslice, v ZÚ. Celková výměra plochy 315 – T.16 činí cca 0,3920 ha a dále je tvořena např. p. p. č. 6833, 6494/, 6834/3 v k. ú. Kraslice s druhem pozemku ostatní plocha a st. p. č. 3071 v k. ú. Kraslice. 

V kapitole ZPF na str. 35 je uvedeno: 315 – T.16 [SM], Smíšená obytná městská. Odůvodnění: Plocha se nachází v zastavěném území a okrajově zasahují do ZPF II. třídy ochrany. Dotčená část, které je zařazena jako ZPF, je drobnou zbytkovou plochou v rámci stávajícího areálu zástavby. Zásah do ZPF v těchto plochách vychází z potřeb provádění změn ve stávající zástavbě, nového využití stávajících objektů u ploch transformačních (T.) nebo zastavění drobných proluk u ploch (Z.) a tím scelení zástavby, což vede v důsledku k lepšímu využívání zastavěného území a k ochraně nezastavěného území.

Krajský úřad k této ploše uvádí následující: V tomto konkrétním případě se jedná o změnu funkčního využití na části stabilizované plochy ZV – veřejná prostranství – zeleň na zastavitelnou plochu SM – smíšená obytná městská, jedná se o plochu transformační (plocha přestavby). Nejedná se o nový zábor ZPF. Vyhodnocení záboru ZPF bylo již předmětem posuzování pro stávající funkční využití (ZV). Krajský úřad konstatuje, že návrh plochy 315 – T.16 nadále splňuje zásady plošné ochrany ZPF uvedené v § 4 zákona. Veřejný zájem na ochraně II. třídy ochrany je v tomto konkrétním případě silně oslaben, protože se jedná o nepatrnou výměru ZPF v ZÚ obklopený zástavbou. Krajský úřad s plochou 315 – T.16 souhlasí.
	Bez připomínek

	
	
	Návrh kompenzace: 

V předložené ÚPD na straně 35 jsou jako kompenzace uvedeny části ploch: Z.16/část (BI), díl plochy – výměra 1,5701 ha, V. třída ochrany 

Z.18/část (BI), díl plochy – výměra 1,3462 ha, V. třída ochrany Z.64 část (BI), díl plochy – výměra 0,4161 ha, V. třída ochrany 

Podle grafické části předložené ÚPD se však jedná o následující plochy: 

zastavitelná plocha BI 22 – část p. p. č. 2760/1 (TTP), 2739 (orná půda), 2760/11 (TTP) a 2760/19 (zahrada, všechny v k. ú. Kraslice 

zastavitelná plocha BI 23 – část p. p. č. 2760/1 (TTP) v k. ú. Kraslice 

zastavitelná plocha BI 78 – části p. p. č. 1223/14 (TTP) a 1218/1 (TTP) v k. ú. Kraslice 

Z uvedeného je zřejmé, že textová část ÚPD neodpovídá grafické části ÚPD. Krajský úřad při posuzování vycházel z grafické části ÚPD. Krajský úřad nesouhlasí s návrhem kompenzace u zastavitelných ploch BI 22 a BI 23. Jedná se o zbytkové enklávy zemědělské půdy u komunikací s šířkou od cca 20 m do 45 m. Z veřejného registru půdy (LPIS) vyplývá, že na této zemědělské půdě nejsou vymezeny žádné půdní bloky pro zemědělskou činnost. Návrat této zemědělské půdy vymezené pro BI zpět do zemědělských ploch je nelogickým krokem a krajský úřad jako orgán ochrany ZPF s takovým krokem jednoznačně nesouhlasí. Zároveň by v ÚP Kraslice zůstala vymezena zastavitelná plocha BI 24, která by se ocitla ve volné krajině. Mimo to je za tuto zemědělskou půdu požadován zábor zemědělské půdy, která je zemědělsky obhospodařována (existence půdního bloku) – plocha 306 – Z.100/část. Krajský úřad na základě navržených kompenzací nemohl odsouhlasit návrhy ploch, které byly kompenzací podmíněny.

Upozornění: Stanovisko podle § 5 odst. 2 zákona o ochraně ZPF se vydává podle části IV. zákona č. 500/2004 Sb., správního řádu. V případě změny rozsahu záboru zemědělské půdy (rozšíření na pozemcích ZPF) je nutné dopracovat „Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF“ a znovu požádat krajský úřad o doplnění stanoviska.
	Od navržené kompenzace v rámci částí dříve vymezených zastavitelných ploch Z.16/část [BI] a Z.18/část [BI] bylo upuštěno. 

Využití území bude aktualizováno v rámci další změny ÚP po plánované zprávě o uplatňování ÚP Kraslice. Byla upřesněna kompenzace pouze pro nové části zastavitelných ploch Z.63 a Z.64 v lokalitě Horní Předměstí.

	
	
	Geologie a hornictví (Ing. Raška/217) Bez připomínek.
	Bez připomínek

	
	
	Odpadové hospodářství (Mgr. Hoffmanová/221) 
Dle ust. § 146 odst. (1) písm. e) zákona č. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znění pozdějších předpisů vydává stanovisko k územním plánům a regulačním plánům z hlediska odpadového hospodářství obecní úřad obce s rozšířenou působností, v tomto případě Městský úřad Kraslice, odbor životního prostředí.
	Příslušný je MěÚ Kraslice

	
	
	Ochrana ovzduší (Ing. Šešulková/595) Bez připomínek.
	Bez připomínek

	
	
	Vodní hospodářství (Ing. Tymlová/229) 
Vodoprávním úřadem příslušným k vyjádření, příp. k vydání závazného stanoviska, k předloženému návrhu Změny č. 12B Územního plánu Kraslice pro společné jednání je v souladu s ustanovením § 106 odst. 2 zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů, Městský úřad Kraslice, odbor životního prostředí. 

Vzhledem k výše uvedenému upozorňujeme pouze na následující skutečnosti z hlediska vodního hospodářství: 

• Návrhem změny ÚP je respektováno stanovené záplavové území řeky Svatavy. 

• Navrhované změny ploch na plochy pro bydlení jsou v blízkosti vodohospodářské infrastruktury evidované v Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací Karlovarského kraje. 

Na posuzovaném území se nacházejí ochranná pásma vodních zdrojů, i kritické body a přispívající plochy identifikovaných studií Karlovarského kraje „Riziková území při extrémních přívalových srážkách“.
	Příslušný je KÚ KK – na základě výzvy k upřesnění stanoviska ze dne 4.4.2025 pod č.j. 18708/2024/MUK-27 bylo vydáno změnové stanovisko – je pod pořadovým číslem 18. této evidence (stanovisko bez připomínek).

	7. 
	Hasičský záchranný sbor Karlovarského kraje, Územní odbor Sokolov ze dne 07.02.2025 pod č.j. HSKV-358-2/2025-PCNP, doručeno dne 07.02.2025 pod č.j. 1705/2025/SÚ/Har 
	Souhlasné stanovisko 
	Bez připomínek 

	8. 
	Městský úřad Kraslice, Odbor ÚP, SÚ a PP – silniční správní úřad ze dne 10.02.2025 pod č.j. 1753/2025/MUK-3, doručeno dne 10.02.2025 pod č.j. 1761/2025/SÚ/Har 
	Nemá připomínek 
	Bez připomínek 

	9. 
	Státní pozemkový úřad, Krajský pozemkový úřad pro Karlovarský kraj Karlovy Vary ze dne 19.02.2025 pod č.j. SPU 067548/2025, doručeno dne 24.02.2025 pod č.j. 2330/2025/SÚ/Har 
	Nemá žádné připomínky ani námitky 
	Bez připomínek 

	10. 
	Městský úřad Kraslice, Odbor životního prostředí ze dne 03.03.2025 pod č.j. 906/2025/MUK-3, doručeno dne 04.03.2025 pod č.j. 2768/2025/SÚ/Har 
	ochrana přírody a krajiny (Mgr. Gabriela Surová – 352 370 444) 

– Městský úřad Kraslice, odbor životního prostředí, jako orgán ochrany přírody příslušný podle ustanovení § 77 odst. 1 písm. u) zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o ochraně přírody“), uplatňuje následující stanovisko k návrhu Změny č. 12B územního plánu Kraslice: 

• podnět 1. změna funkčního využití části pozemku p. č. 2874/1 v k.ú. Kraslice (cca 3000 m²) z plochy Smíšeného nezastavěného území (NS) na plochu Rekreace – 

zahrádkové osady (RZ), řešeno vymezením nové zastavitelné plochy Rekreace 

v zahrádkářských osadách Z.171 [RZ], s doplněním p.p.č. 2869/2, 6731/5 část k.ú. 

Kraslice z důvodu ucelení plochy až po tok Svatavy – zde orgán ochrany přírody 

a krajiny požaduje zmenšení navržené plochy (viz příloha), jelikož se jedná o zbytek 

měkkého luhu (vrby, olše), který přechází od řeky přes stezku pro pěší směrem 

k silnici, vyskytuje se zde spousta rostlin vlhkých luk a lužních lesů (například 

devětsil lékařský a bílý, orsej jarní, violka bahenní), rozšíření zahrádek by zde vedlo k dalšímu vysušování krajiny, protože část plochy by bylo nutné odvodnit, což by byl zásah do významného krajinného prvku údolní nivy;
	Na základě stanoviska dotčeného orgánu ve spojení s požadavkem oprávněného investora Povodí Ohře s.p. byl upraven rozsah zastavitelné plochy Z.171 [RZ] – zmenšena na cca 1/2 v zákrytu s linií přední poloviny zahrádek sousedící osady. 



	
	
	ochrana zemědělského půdního fondu (ZPF) (Petra Pospíšilová – 352 370 435) 

– příslušným orgánem k vyjádření je podle § 17a písm. a) zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, Krajský úřad Karlovarského kraje; 
	Bez připomínek – příslušný je KÚ KK 

	
	
	ochrana lesa (Pavlína Rösnerová – 352 370 427) 

– dle § 48a odst. 2 písm. b) zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), ve znění pozdějších předpisů, uplatňuje stanovisko k územním plánům obcí s rozšířenou působností Krajský úřad Karlovarského kraje; 
	Bez připomínek – příslušný je KÚ KK 

	
	
	ochrana ovzduší (Bc. Kateřina Kaloudová – 352 370 436) 

– dle § 11 odst. 2 písm. a) zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, ve znění pozdějších předpisů, je příslušným orgánem k vydání stanoviska k územnímu plánu krajský úřad, v tomto případě Krajský úřad Karlovarského kraje; 
	Bez připomínek – příslušný je KÚ KK 

	
	
	odpadové hospodářství (Bc. Kateřina Kaloudová – 352 370 436) 

– Městský úřad Kraslice, odbor životního prostředí, jako orgán odpadového hospodářství příslušný podle ustanovení § 146 odst. 1 písm. e) zákona č. 541/2020 Sb., o odpadech, vydává následující stanovisko: nemá požadavky na obsah návrhu Změny č. 12B Územního plánu Kraslice; 
	Bez připomínek

	
	
	vodoprávní úřad (Petra Ryplová – 352 370 422) 

– příslušným orgánem k vyjádření je podle ustanovení § 107odst. 1 písm. a) zákona 

č. 254/2001 Sb., o vodách, ve znění pozdějších předpisů, Krajský úřad Karlovarského kraje. 
	Bez připomínek – příslušný je KÚ KK 

	11. 
	Ministerstvo dopravy Praha ze dne 06.03.2025 pod č.j. MD- 13092/2025-520/3, doručeno dne 07.03.2025 pod č.j. 2875/2025/SÚ/Har 
	Z hlediska drážní dopravy souhlasíme 
Z hlediska dopravy na pozemních komunikacích, námi sledovaných dálnicích a silnicích I. třídy souhlasíme 
Z hlediska letecké dopravy souhlasíme 
Z hlediska vodní dopravy souhlasíme 
	Bez připomínek 


	12. 
	Krajská hygienická stanice Karlovarského kraje se sídlem v Karlových Varech ze dne 10.03.2025 pod č.j. KHSKV 00328/2025/HOK Daš – S10, doručeno dne 10.03.2025 pod č.j. 2947/2025/SÚ/Har 
	Souhlasí 
	Bez připomínek 

	13. 
	Ministerstvo vnitra ČR, odbor správy majetku Praha ze dne 04.03.2025 pod č.j. MV- 36093- 11/OSM-2018, doručeno dne 10.03.2025 pod č.j. 2948/2025/SÚ/Har 


	Souhlasíme 
	Bez připomínek 

	14. 
	Krajský úřad Karlovarského kraje, Odbor dopravy a silničního hospodářství Karlovy Vary ze dne 11.03.2025 pod č.j. KK/598/DS/25, doručeno dne 11.03.2025 pod č.j. 3058/2025/SÚ/Har 
	Souhlasí 
	Bez připomínek 

	15. 
	Městský úřad Kraslice, Odbor ÚP, SÚ a PP – orgán památkové péče ze dne 11.03.2025 pod č.j. 702/2025/MUK-4, doručeno dne 11.03.2025 pod č.j. 3107/2025/SÚ/Har 
	Nemá žádné připomínky 
	Bez připomínek 

	16. 
	Státní úřad pro jadernou bezpečnost ze dne 20.03.2025 pod č.j. SÚJB/SRO/8759/2025, doručeno dne 21.03.2025 pod č.j. 3509/2025/SÚ/Har 
	Nemáme žádné věcné připomínky 
	Bez připomínek 

	17. 
	Státní veterinární správa, Krajská veterinární správa Státní veterinární správy pro Karlovarský kraj ze dne 04.04.2025 pod č.j. SVS/2025/053164, doručeno dne 04.04.2025 pod č.j. 4198/2025/SÚ/Har 
	Nic nenamítá 
	Bez připomínek 

	18. 
	Krajský úřad Karlovarského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství ze dne 14.04. 2025 pod č.j. KK/1715/ZZ/25, doručeno dne 14.04.2025 pod č.j. 5086/2025/SUHar 
	Souhlasí bez připomínek 
	Bez připomínek 


18. Stanoviska dotčených orgánů k vyhodnocení připomínek

Dne 4. 6. 2025 byl pořizovatelem odeslána dotčeným orgánům pod č.j. 1870/2024/MUK-31 návrh vyhodnocení připomínek a požadavků dotčených orgánů k uplatnění stanoviska v souladu s ustanovením § 98 odstavce 5) stavebního zákona, a to ve lhůtě do 30 dnů od obdržení uvedené výzvy.

K uvedené výzvě byla uplatněna stanoviska:

	
	dotčený orgán
	obsah 

	1. 
	Ministerstvo vnitra ČR Praha ze dne 06.06.2025 pod č.j. MV – 7852-3/VS-2025, doručeno dne 10.06.2025 pod č.j. 6151/2025/SÚ/Har 
	Neuplatňujeme připomínky 

	2.
	Krajská hygienická stanice Karlovarského kraje se sídlem v Karlových Varech ze dne 19.06.2025 pod č.j. KHSKV 6421/2025/HOK/Daš – S10, doručeno dne 19.06.2025 pod č.j. 6622/2022/SÚ/Har 
	Souhlasí 

	3.
	Krajský úřad Karlovarského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství ze dne 20.06.2025 pod č.j. KK/2661/ZZ/25// KK-49164/25, doručeno dne 23.06.2025 pod č.j. 6763/2025/SÚ/Har 
	Ochrana přírody a krajiny (NATURA) (Ing. Raška/217) 
vyloučil významný vliv na předměty ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti (NATURA 2000). 

	
	
	Posuzování vlivů na životní prostředí (Tymlová/229) 
nemáme připomínky 

	
	
	Ochrana lesního půdního fondu a státní správa lesního hospodářství (Pilný/285) 
souhlasí 

	
	
	Ochrana zemědělského půdního fondu (Ing. Poláková/415) 
Po prostudování všech stanovisek došel krajský úřad k závěru, že v případě vyhovění požadavkům uvedených výše, nedochází k dotčení zájmů ochrany ZPF. Nadále platí stanovisko značky KK/486/ZZ/25//KK-11364/25 ze dne 05.02.2025, vydané krajským úřadem jako 

orgánem ochrany ZPF. Krajský úřad je s pořizovatelem návrhu Změny č. 12B ÚP Kraslice 

domluven na úpravě tohoto návrhu a následnému požádání o změnu uvedeného stanoviska. 

	
	
	Ochrana ovzduší (Ing. Šešulková/595) 
souhlasí 

	
	
	Vodní hospodářství (Ing. Tymlová/293) 
souhlasí 


	
	
	Odpadové hospodářství (Mgr. Hoffmanová/221) 
Krajský úřad upozorňuje na nesoulad mezi stanoviskem Městského úřadu Kraslice, odboru životního prostředí, složky odpadového hospodářství a návrhem vyhodnocení tohoto stanoviska. 

V návrhu vyhodnocení stanoviska je uvedeno „Bez připomínek – příslušný je KÚ KK“, avšak za složku odpadového hospodářství Městského úřadu Kraslice, odboru životního prostředí bylo k návrhu Změny č. 12B Územního plánu Kraslice vydáno toto stanovisko: „nemá požadavky na obsah návrhu Změny č. 12B Územního plánu Kraslice“. 

	4. 
	Městský úřad Kraslice, Odbor životního prostředí ze dne 24.06.2025 pod č.j. 6038/2025/MUK-2, doručeno dne 24.06.2025 pod č.j. 6877/2025/SÚ/Har 
	souhlasí 

	5. 
	Krajský úřad Karlovarského kraje, Odbor dopravy a silničního hospodářství ze dne 07.07.2025 pod č.j. KK/1925/DS/25, doručeno dne 07.07.2025 pod č.j. 7602/2025/SÚ/Har 
	Souhlasí s návrhem rozhodnutí o námitkách a vyhodnocení připomínek a stanovisek 


V žádném z uvedených stanovisek nebyla uplatněna připomínka nebo nesouhlas k návrhu vyhodnocení.

K upozornění na nesoulad ve stanovisku KÚ, OŽPaZ, odpadové hospodářství, vztahujícímu se k vyhodnocení MěÚ Kraslice, OŽP, odpadové hospodářství: Vyhodnocení bylo opraveno. 

19. Stanovisko nadřízeného orgánu

Uplatněná stanoviska k návrhu vyhodnocení připomínek a jejich vyhodnocení byly odeslány v souladu s ustanovením § 98 odstavce 1 stavebního zákona opatřením ze dne 7.8.2025 pod č.j. 18708/2024/MUK-38 nadřízenému orgánu územního plánování k vydání stanoviska v souladu s ustanovením § 101 odstavce 12 stavebního zákona.

Stanovisko nadřízeného správního orgánu územního plánování dle § 111 odstavce 5 v návaznosti na § 101 odstavce 2) stavebního zákona bylo vydáno dne 27.8.2025 pod č.j. KK/1459/RR/25 s tímto závěrem:

Krajský úřad Karlovarského kraje, odbor regionálního rozvoje, obdržel dne 7. 8. 2025 žádost o stanovisko k návrhu Změny č. 12B Územního plánu Kraslice dle § 111 odst. 5 v návaznosti na § 101 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů. Žádost zaslal Městský úřad Kraslice, který pořizuje Změnu ÚP v souladu s § 46 odst. 1 písm. c) a § 25 písm. a) stavebního zákona. K žádosti byl předložen návrh vyhodnocení připomínek a návrh vyhodnocení uplatněných stanovisek, včetně stanovisek k návrhu vyhodnocení. 

Dokumentace ze srpna 2024 byla krajskému úřadu poskytnuta v elektronické podobě odkazem v oznámení společného jednání v lednu 2025.

Krajský úřad Karlovarského kraje, odbor regionálního rozvoje, jako nadřízený správní orgán územního plánování příslušný dle § 178 odst. 1 a 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „správní řád“), a dle § 23 odst. 2 písm. h) stavebního zákona, v souladu s § 111 odst. 5 v návaznosti na § 101 odst. 2 stavebního zákona vydává k návrhu Změny ÚP stanovisko:

1) Posouzení souladu návrhu Změny ÚP z hlediska zajištění koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy:

• Návrh Změny ÚP nemá přímou návaznost na území sousedních obcí a nemá tudíž vliv na území z hlediska zajištění koordinace jeho využívání s ohledem na širší územní vztahy.

2) Posouzení souladu návrhu Změny ÚP s Politikou územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Změny č. 9 (dále jen „PÚR ČR“):

• Návrh Změny ÚP není v rozporu s PÚR ČR.

3) Posouzení souladu návrhu Změny ÚP se Zásadami územního rozvoje Karlovarského kraje, ve znění Aktualizace č. 1 (dále jen „ZÚR KK“):

Návrh Změny ÚP není v rozporu se ZÚR KK.

Vzhledem k tomu, že stanovisko neobsahuje upozornění na nedostatky z hlediska zajištění koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy, souladu s politikou územního rozvoje a souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem, lze v řízení o Změně ÚP pokračovat.

Připomínky nadřízeného správního orgánu územního plánování uplatněné na základě § 178 odst. 1 a 2 správního řádu a na základě § 23 stavebního zákona:

1) Upozorňujeme, že od 1. 3. 2025 je pro pořizování a vydávání územního plánů a jejich změn závazná PÚR ČR, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Změny č. 9. Požadujeme tuto skutečnost zohlednit při vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje v kapitole D bod 1 vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje v textové části odůvodnění Změny ÚP.

2) Informujeme, že krajský úřad v současné době pořizuje Aktualizaci č. 2 Zásad územního rozvoje Karlovarského kraje, která je ve fázi návrhu po veřejném projednání. Dále je krajským úřadem pořizována Změna č. 3 Zásad územního rozvoje Karlovarského kraje, která je v současnosti ve fázi zpracování návrhu pro sloučené jednání. V případě, že tato aktualizace a změna nadřazené územně plánovací dokumentace nabydou v průběhu pořizování Změny ÚP účinnosti, je potřeba je zapracovat do nejbližší úpravy návrhu Změny ÚP.

3) Krajský úřad dále připomíná, že Změna ÚP a úplné znění po vydání Změny ÚP budou dle § 59 odst. 1 stavebního zákona vyhotoveny v elektronické verzi ve strojově čitelném formátu, včetně prostorových dat, rovněž ve vektorové formě.

Vyhodnocení:

ad 1) Bylo doplněno do kap. (D.)1. Textové části odůvodnění včetně vyhodnocení Změny č. 8 PÚR ČR.

ad 2) Aktualizace č. 2 ZÚR KK není dosud vydána.

ad 3) Data budou zkontrolována ETL nástrojem po úpravě po posledním veřejném projednání.

D. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně plánovací dokumentací

20. Politika územního rozvoje ČR

Z Politiky územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizace č. 1 až 7 a Změn č. 8 a 9 vyplývají pro území města Kraslice tyto požadavky:

ke kap. 2: Celostátní priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území 

Vyhodnocení splnění požadavků kapitoly Celostátní priority územního plánování za celé správní území je uvedeno v Textové části odůvodnění ÚP a v Textových částech odůvodnění jednotlivých změn. Z požadavků této kapitoly se v lokalitách řešených Změnou č. 12B ÚP neuplatňují žádné celostátní priority, protože se jedná o několik spíše drobných změn využití území.

Nejedná se o plochy brownfieldů, pouze u ploch T.15 [OV] – Občanské vybavení veřejné [OV] a T.16 [SM] – Smíšené obytné městské [SM] jde o nové využití nevyužitých objektů.

Nedochází k významným zásahům do limitů využití území, do záplavového území ani do ploch pro ÚSES: 

• Záplavové území bez aktivní zóny zasahuje plochu Z.171 [RZ] pro zahrádky, v záplavovém území nebudou umísťovány budovy; záplavové území bez aktivní zóny zasahuje zcela minimálně plochy Z.27/část [DS.p] a Z.173 [DS.p] pro parkoviště a Z.105/část [BI] pro bydlení – v dotčené části nebudou umísťovány budovy.

• Do o.p. lesa zasahují plochy Bydlení individuální Z.64/část [BI], Veřejné prostranství všeobecné Z.64/část [PU], Doprava silniční – parkoviště Z.173 [DS.p]. Umístění staveb vyžaduje souhlas správního orgánu ochrany lesa.

V plochách se neuplatňuje významný veřejný zájem požadující vymezení VPS nebo VPO, nemění se významněji vymezení a využívání veřejné infrastruktury. Plochy nebudou mít významný vliv na své okolí ani na krajinný ráz.

ke kap. 3: Sídelní struktura, rozvojové osy a rozvojové oblasti

Řešené území není součástí rozvojové osy nebo rozvojové oblasti republikové úrovně.

Sídelní struktura

	úkol
	splnění ve Změně č. 12A ÚP Kraslice

	(32d) PÚR ČR stanovuje koncepci sídelní struktury České republiky, která je založena na hierarchickém systému 7 kategorií center osídlení. Stanovují se následující kategorie center osídlení: vyšší významná (A), vyšší ostatní (B), střední významná (C), střední ostatní (D), nižší významná (E), nižší ostatní (F) a malá (G).
	Centra (A – D) byla vymezena v PÚR ČR, centra (E – G) budou vymezena v ZÚR KK. Centrem úrovně A jsou Karlovy Vary, úrovně C Sokolov. Město Kraslice není centrem osídlení A – D.

Pro ÚP Kraslice z uvedeného ustanovení nevyplývá žádný požadavek. Úkoly pro územní plánování, uvedené v bodě (32j), se vzhledem k měřítku řešení Změny č. 12B ÚP netýkají.


Rozvojové oblasti a osy

Řešené území není součástí rozvojové osy nebo rozvojové oblasti celostátní úrovně.

ke kap. 4: Specifické oblasti

PÚR ČR území Kraslic zařazuje jako specifickou oblast SOB6 Krušné hory. Požadavky jsou formulovány v ZÚR KK. Změna nebude mít vliv na ekonomický rozvoj oblasti Krušných hor, na rozvoj dopravní dostupnosti, na lesnictví ani na cestovní ruch a neřeší větrné elektrárny.

Území města Kraslice není zařazeno do specifické oblasti SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem.

Řešené území pravděpodobně není součástí specifické oblasti SOB10 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie slunečního záření.

Vymezení v PÚR uvádí: „(ORP) Kraslice (bez obcí v severní části)“.

Řešené území pravděpodobně není součástí specifické oblasti SOB11 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z větrné energie. Vymezení v PÚR uvádí: „(ORP) Kraslice (bez obcí v severní části)“.

ke kap. 5: Záměry dopravní infrastruktury

Řešené území není dotčeno žádnými záměry.

ke kap. 6: Záměry technické infrastruktury a související záměry

Řešené území není dotčeno žádnými záměry.

ke kap. 7: Další úkoly pro ministerstva, jiné ústřední správní úřady a pro územní plánování

Řešené území není dotčeno.

Územní rozvojový plán

První Územní rozvojový plán byl schválen usnesením Vlády České republiky č. 581 ze dne 28. 8. 2024 a nabyl účinnosti 29. 10. 2024. Zveřejněn byl na stránkách ÚÚR dne 18. 11. 2024. Na území města Kraslice vymezuje opatření:

• NRBC69,

• NRBK69-DE-70, jehož větve jsou v projednávaném návrhu Změny č. 1 ÚRP značeny NRBK110 a NRBK111.

Dle § 319 odst. 5 stavebního zákona první územní rozvojový plán není závazný pro navazující územně plánovací dokumentaci.

21. Územně plánovací dokumentace kraje

V území se uplatňují jako nadřazená územně plánovací dokumentace Zásady územního rozvoje Karlovarského kraje (Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24, Praha; T-mapy), dále ZÚR KK. Tato dokumentace byla upravena Aktualizací č. 1 ZÚR KK (Atelier T-plan, s.r.o.) s účinností od 13. 7. 2018 – dále jen A1 ZÚR KK.

Z grafické části této dokumentace vyplývají pro území města Kraslice tyto požadavky:

• Zohlednění specifické oblasti SOB 6 Krušné hory.

• Vymezení plochy nadmístního významu pro rekreaci a sport 13a Stříbrná – Bublava. 
• Vymezení ploch ÚSES (NRBC 69 Studenec; NRBK K1 Studenec – Božidarské rašeliniště (osa mezofilní bučinná a osa horská), NRBK K38 mezi K1 – SRN – hranice ČR (osa mezofilní bučinná); RBC 1174 Stříška (okrajově), RBC 1176 Mlžný vrch, 1177 Tisovec, RBC 10103 Krásná, RBC 10104 Liščí vrch, RBC 10105 Smolná, RBC 10106 Sklenský vrch; RBK 978 Mlžný vrch – hranice ČR, RBK 979 Mlžný vrch – Tisovec, RBK 20101 Hraniční prameniště – Mlžný vrch, RBK 20104 Mlžný vrch – Liščí vrch, RBK 20105 Liščí vrch – RK20106, RBK 20106 Horka – Smolná, RBK 20107 Sklenský vrch – RK981, RBK 20108 hranice SRN – Studenec, RBK 20119 Krásná – Mlžný vrch); RBK 534 Rolava – Tisovec již po upřesnění do katastrální mapy do řešeného území nezasahuje, pouze se ho dotýká.

• Vymezení oblastí vlastních krajin a vlastní krajiny: Krušné hory – západ (A.2), Krušné hory (A.3).

• Veřejně prospěšné stavby ani opatření nejsou vymezeny.

Všechny tyto požadavky jsou již zapracovány v platném ÚP Kraslice (v Úplném znění po vydání Změny č. 11 ÚP). 

Z textové části této dokumentace vyplývají pro území města Kraslice tyto požadavky:

ke kap. A. Stanovení priorit územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území

	Požadavky ZÚR KK
	Splnění ve Změně č. 12B ÚP

	(3) Preferování efektivního využívání zastavěného území (využitím nezastavěných ploch a ploch určených k asanaci, novým využitím objektů a areálů původní zástavby apod.), před vymezováním nových ploch v nezastavěném území,


	Nově vymezené zastavitelné plochy jsou převážně vymezeny v zastavěném území nebo v dříve vymezeném zastavitelném území; plochy, které jsou vymezeny jako nové zastavitelné, se zábory mimo ZÚ, jsou kompenzovány zrušením jiných dříve vymezených zastavitelných ploch tak, aby byla bilance vyrovnaná. 

	(4) Zkvalitňování obytné funkce sídel a jejich rekreačního zázemí, rozvíjení obytné funkce se souběžným rozvíjením tomu odpovídající veřejné infrastruktury.
	Bydlení je posilováno vymezením zastavitelných ploch: Z.27/část [BI] – změna využití, Z.43 [BI] – rozšíření, Z.63/část [BI] – změna využití, Z.64/část [BI] – rozšíření, Z.105 [BI] – změna využití, Z.170 [BI], plocha přestavby T.16 [SM].

	(6) Vytváření a posilování územních podmínek pro hospodářský rozvoj a vznik nových pracovních příležitostí. /.../
	Lokální hospodářský rozvoj území se posiluje vymezením zastavitelné plochy Z.7 [HU] – rozšíření.


Ostatní body se neuplatňují. Změna č. 12B ÚP nebude mít vliv na lázeňství, rekreaci a cestovní ruch, na přeshraniční vazby, na využívání zdrojů nerostných surovin, na nadřazenou silniční a železniční síť, na hromadnou dopravu, na pěší a cyklistickou dopravu, na zásobování území energiemi, na systémy odvádění a čištění odpadních vod, na snižování zátěže hlukem a emisemi ani na ochranu území před potenciálními riziky a přírodními katastrofami.
ke kap. B. Vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os

Město není součástí žádné rozvojové oblasti ani osy.

ke kap. C. Vymezení specifických oblastí

Specifická oblast SOB6 Krušné hory:

Požadavky na využití území, kritéria a podmínky pro rozhodování o možných variantách změn v území se převážně netýkají řešení Změny č. 12B ÚP, s výjimkou bodů:

	Požadavky ZÚR KK
	Splnění ve Změně č. 12B ÚP

	b) Vytvářet územní podmínky pro posílení stability osídlení spádových center osídlení (Kraslice, Nejdek, Rotava a Jáchymov), podporou jejich obytné a pracovní funkce, rozvojem občanské vybavenosti a zkvalitňováním dopravní a technické infrastruktury.
	Ve Změně č. 12B ÚP je podporována hlavně obytná funkce sídla Kraslice.

	g) V ÚP obcí Kraslice, Nejdek a Rotava vymezovat rozvojové plochy k posílení obytné funkce sídel, vzniku nových pracovních míst a posílení komerční i nekomerční občanské vybavenosti a pro zkvalitnění dopravní a technické

infrastruktury.
	Je řešeno v platném ÚP. Změnou č. 12B je rozvíjena především obytná funkce sídla Kraslice, s doplněním ploch veřejných prostranství, občanské vybavenosti a zeleně.


ke kap. D. Vymezení ploch a koridorů, ÚSES a územních rezerv

ke kap. D.I.2. Plochy pro rekreaci a sport:

Společné požadavky na využití území, kritéria a podmínky pro rozhodování o možných variantách změn ve vymezených plochách jsou řešeny v platném ÚP, netýkají se tematiky řešené Změnou č. 12B ÚP.

ke kap. D.IV. Plochy a koridory ÚSES:

Je řešeno v platném ÚP, požadované prvky ÚSES jsou v území vymezeny. Změnou č. 12B ÚP nedochází k úpravě řešení.

ke kap. E. Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území kraje

Ochrana hodnot je řešena ve stávajícím ÚP. Řešení Změny č. 12B se hodnot nedotýká.

ke kap. F. Stanovení cílových kvalit krajin, včetně územních podmínek pro jejich zachování nebo dosažení

Území spadá do krajinných celků Řešené území spadá do oblasti: Krušné hory – západ (A.2), Krušné hory (A.3). 

Společné požadavky a podmínky pro zachování (ochranu nebo posílení) a dosažení (obnovu nebo nové vytvoření) cílových kvalit vlastních krajin při koordinaci územně plánovací činnosti obcí a v územně plánovací dokumentaci obcí byly z hlediska věcného řešení již zohledněny při řešení ÚP Kraslice a jeho změn. Naplňování cílových kvalit krajin se ve Změně č. 12B významněji neuplatní.
ke kap. G. Vymezení veřejně prospěšných staveb

V řešeném území se neuplatňují.

ke kap. H. Stanovení požadavků na koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na řešení v ÚPD obcí

Požadavky jsou vyhodnoceny v předchozích kapitolách.

E. Vyhodnocení souladu se zadáním, zprávou o uplatňování nebo zadáním změny

22. Vyhodnocení splnění požadavků Obsahu změny

Změna č. 12B ÚP je zpracována na základě schváleného Obsahu Změny č. 12B ÚP, který byl zpracován a schválen ještě dle starého stavebního zákona č. 183/2006 Sb., ve znění platném k 31. 12. 2023. Obsah změny byl schválen v Zastupitelstvu města Kraslice dne 2. 11. 2023 usnesením č. 0225/2023-ZM/12. Obsahem je změna způsobu využití níže uvedených ploch.

1. Změna funkčního využití části pozemku p.č. 2874/1 v k.ú. Kraslice (cca 3000 m2) z plochy Smíšeného nezastavěného územní (NS) na plochu Rekreace – zahrádkové osady (RZ).

• Řešeno vymezením nové zastavitelné plochy Rekreace v zahrádkářských osadách Z.171 [RZ], s doplněním p.p.č. 2869/2, 6731/5 část k.ú. Kraslice z důvodu ucelení plochy až po tok Svatavy.

• Na základě projednání byla plocha Z.171 [RZ] zmenšena směrem od řeky Svatavy dle požadavku dotčeného orgánu ochrany přírody (MěÚ Kraslice).

2. Změna funkčního využití pozemků p.č. 5526/2, p.č. 7208 a p.č. 5522/11 v k.ú. Kraslice (826 m2) z plochy Veřejného prostranství – zeleň (ZV) na plochu přestavby Občanského vybavení – komerční zařízení (OK).

• Řešeno vymezením nové zastavitelné plochy Občanské vybavení komerční Z.172 [OK].

3. Změna funkčního využití pozemků p.č. 5350/1, p.č. 5342/1, p.č. 5342/2 a p.č. 5342/3 v k.ú. Kraslice (1688 m2) z plochy Dopravní infrastruktury silniční – parkoviště (DS-p) na plochu Bydlení individuální (BI).

• Řešeno změnou využití dříve vymezené zastavitelné plochy Z.105, a to na Bydlení individuální Z.105/část [BI]. 

4. Změna funkčního využití pozemků p.č. 872/3, p.č. 7278, p.č. 1441/1, p.č. 7122, p.č. 3043 a p.č. 7123 v k.ú. Kraslice (3458 m2) z ploch Občanského vybavení – komerční zařízení (OK) a Dopravní infrastruktury – silniční – parkoviště (DS-p) na plochu Občanského vybavení – veřejná infrastruktura (OV) z důvodu rozšíření areálu základní školy.

• Řešeno vymezením nové transformační plochy Občanské vybavení veřejné T.15 [OV], s doplněním st.p.č. 3057/1 (zbytkový pozemek).

5. Změna funkčního využití pozemků p.č. 2505/2, p.č. 2634/1, p.č. 2471/6, p.č. 1194/1 a p.č. 1225/2 v k.ú. Kraslice (6583 m2) z plochy Veřejné zeleně (ZV) na plochu Zeleně soukromé (ZS).

• Jedná se o pět samostatných záměrů, označených 5a., 5b. 5c. 5d. 5e. Tento požadavek byl řešen již Změnou č. 12A v rámci provedení tzv. standardizace ÚP, kdy bylo zapotřebí nahradit plochy smíšené nezastavěného území (NS), vymezené v zastavěném území, plochami jiného druhu zeleně dle nabídky ploch Jednotného standardu tak, aby plochy určené pro nezastavěné území nebyly vymezeny v zastavěném území. Všech pět záměrů má společný charakter zbytkové plochy zeleně za řadovými garážemi a všechny tyto plochy spolu s dalšími obdobnými, nacházejícími se v zastavěném území, byly již Změnou č. 12A změněny na stabilizované plochy Zeleň sídelní ostatní [ZS], které umožňují rekreaci v zahradách a zahrádkových osadách a umístění drobných staveb pro rekreaci.

• Změnou č. 12B již tedy není zapotřebí tematiku řešit.

6. Změna funkčního využití pozemku p.č. 1741/1 v k.ú. Kraslice (1347 m2) z plochy Smíšeného nezastavěného území (NS) na plochu Dopravní infrastruktury – silniční – parkoviště (DS-p).

• Řešeno vymezením nové zastavitelné plochy Doprava silniční – parkoviště Z.173 [DS.p].

7a. změna funkčního využití stavebního pozemku č. 2472/21 v k.ú. Kraslice (862 m2) z plochy Bydlení hromadného (BH) na plochu Bydlení individuální (BI).

• Řešeno změnou využití části dříve vymezené zastavitelné plochy Z.27, a to změnou úseku dříve vymezené plochy pro Bydlení hromadné Z.27/část [BH] na Bydlení individuální Z.27/část [BI]. Dle zákresu přiloženého k žádosti se záměr týká jen části p.p.č. 2472/21, zasahuje však také i díl p.p.č. 92 v k.ú. Kraslice. 

7b. změna funkčního využití pozemků p.č. 6919, p.č. 7198, p.č. 130/3 a p.č. 92 v k.ú. Kraslice (2589 m2) z ploch Bydlení hromadného (BH) a Dopravní infrastruktury – silniční – garáže (DS-g) na plochu Dopravní infrastruktury – silniční – parkoviště (DS-p) o předpokládané kapacitě 30 – 50 parkovacích míst,

• Řešeno změnou využití části dříve vymezené zastavitelné plochy Z.27, a to změnou úseku dříve vymezené plochy pro Bydlení hromadné Z.27/část [BH] a celé plochy Doprava silniční – garáže Z.27/část [DS.g] na Doprava silniční – parkoviště Z.27/část [DS.p]. Dle zákresu přiloženého k žádosti se záměr týká i části p.p.č. 92. 

8. změna funkčního využití části pozemku p.č. 2943/2 v k.ú. Kraslice (4701 m2) z plochy Dopravní infrastruktury – silniční – parkoviště (DS-p) na plochu Smíšenou výrobní (VS),

• Řešeno změnou využití části dříve vymezené zastavitelné plochy Z.7/část [DS.p], a to na Smíšené výrobní všeobecné Z.7/část [HU] – rozšíření, nově se tedy plocha Z.7 spojuje do jediného využití [HU].

9. změna funkčního využití pozemku p.č. 658/11 a stavebního pozemku č. 98/1 v k.ú. Zelená Hora u Kraslic (1149 m2) z plochy Veřejné zeleně (ZV) na plochu Bydlení individuální (BI).

• Řešeno rozšířením dříve vymezené zastavitelné plochy Bydlení individuální Z.43 [BI] o plochu pro 1 RD.

10. změna funkčního využití pozemku p.č. 2522/7 k.ú. Kraslice z plochy Smíšené plochy nezastavěného území (NS) na plochu zastavitelnou pro Bydlení individuální.

• Řešeno vymezením nové zastavitelné plochy Bydlení individuální Z.170 [BI].

11. Prověření změny funkčního využití st.p.č. 60 v k.ú. Kraslice (2048 m2) v plochy Výroby – průmyslové lehké (VL) na specifickou plochu s obdobným využitím jako je stávající využití, s doplněním o další přípustné využití plochy pro bydlení a využití části objektu jako musea. Důvodem návrhu je rozšíření způsobů využití historického objektu (bývalé továrny na hudební nástroje), který v současné době slouží pro potřeby technických služeb města Kraslice.

• St.p.č. 60 k.ú. Kraslice je po provedení Změny č. 12A vymezena jako plocha Výroba lehká [VL]. Požadavek byl řešen rozšířením přípustného využití pro uvedenou parcelu o bydlení jako doplňkové využití a o stavby pro kulturu (muzeum).

12. Prověřit možnost změny funkčního využití objektu Kpt. Jaroše č.p. 1843, Kraslice, na st.p.č. 3071 s okolními pozemky p.č. 6494/8, 6494/1, 6833, 6834/1, 6834/3, 6500/7, 6500/8, 6494/10 vše v k.ú. Kraslice z plochy Občanské vybavení – veřejná infrastruktura (OV) a plochy Veřejná prostranství – zeleň (ZV) na plochu přestavbovou Smíšenou obytnou plochu – městskou (SM) za účelem možnosti vybudování polyfunkčního objektu s bydlením a víceúčelovými prostory sloužícími pro poskytování sociálních, zdravotních služeb, popř. drobných služeb obyvatelstvu, částečně poskytovat také dočasné ubytování.

• Řešeno vymezením nové transformační plochy Smíšené obytné městské T.16 [SM]. 

13. Prověřit možnost změny funkčního využití části pozemků p.č. 4015/3, 4015/1 v k.ú. Kraslice v rozsahu cca 2,6 ha dle zákresu ze Zemědělské plochy (NZ) na plochu zastavitelnou Bydlení individuální (BI) pro plánovanou výstavbu rodinných domů ve spojení s navrhovanou směnou za část již dříve schválené zastavitelné plochy v potřebném rozsahu BI 22 Bydlení individuální (BI) na pozemcích p.č. 2760/1, 2739, 2760/11 vše v k.ú. Kraslice.

• Řešeno v etapě Návrhu Změny č. 12B ÚP vymezením nové části (rozšířením) zastavitelné plochy Bydlení individuální Z.100/část [BI] a doplněním souvisejících ploch Veřejná prostranství všeobecná Z.100/část [PU] – 1. a 2. díl. Zároveň se rušily části dříve vymezených zastavitelných ploch Z.16/část [BI] a Z.18/část [BI] a navracely se do ZPF.

• Na základě výsledků projednání, kdy DO ochrany ZPF vyhodnotil navrženou směnu jako pro ochranu ZPF nevýhodnou a neodsouhlasil ji, se v etapě Upravený návrh Změny č. 12B ÚP tento záměr vypustil včetně nabízených kompenzací.

14. Prověřit možnost změny funkčního využití pozemků nebo jejich částí p.č. 1298/1, 1218/2, 1218/1, 1293 vše v k.ú. Kraslice ze Zemědělské plochy (NZ) nebo plochy Zeleně soukromé (ZS) na plochu zastavitelnou Bydlení individuální (BI) pro plánovanou výstavbu rodinných domů ve spojení s navrhovanou směnou za část v potřebném rozsahu již dříve schválené zastavitelné plochy BI 78 Bydlení individuální (BI) na pozemcích p.č. 1218/1 a 1223/14 vše v k.ú. Kraslice.

• Řešeno změnou využití části dříve vymezené zastavitelné plochy Z.63/část [ZS], a to na Bydlení individuální Z.63/část [BI]; dále vymezením nové části (rozšířením) zastavitelné plochy Bydlení individuální Z.64/část [BI] a doplněním souvisejících ploch Veřejná prostranství všeobecná Z.64/část [PU]. Zároveň se ruší části dříve vymezené zastavitelné plochy Z.64/část [BI] a navrací se do ZPF.

• Bilance ploch pro bydlení mimo ZÚ je uvedena v kap. (I.)3.3.2. a kap. K.

• Bilance záborů ZPF v rámci ploch pro bydlení mimo ZÚ je uvedena v kap. (M.)1.2.

23. Úpravy po společném a veřejném projednání

Na základě Pokynů pořizovatele byly provedeny tyto úpravy:

1) Dle stanoviska dotčeného orgánu – KÚKK, OŽPaZ, ochrana ZPF:

• Bylo upuštěno od záměru vymezení ploch Z.100/část [BI]–rozšíření a Z.100/část [PU] – 2. díl; zároveň bylo upuštěno od rušení částí dříve vymezených zastavitelných ploch Bydlení individuální Z.16/část [BI] a Z.18/část [BI] a jejich náhrada stabilizovanými plochami Zemědělské všeobecné [AU] jakožto kompenzace za plochu Z.100/část [BI] – rozšíření.

• Byl opraven překlep v popisu plochy Z.43 [BI] ve výkrese A2. Hlavní výkres (omylem uvedeno „HU“ na místo „BI“); barevné zobrazení plochy dle legendy bylo uvedeno správně.
• V kap. M.1. bylo upřesněno, že v případě plochy 304 – Z.63/část [BI] se nejedná o nový zábor ZPF, ale o změnu využití.

• Bylo doplněno odůvodnění pro rušenou část Z.64/část [BI].

• Bylo doplněno odůvodnění pro plochu Z.64/část [BI] – rozšíření z hlediska zásad plošné ochrany ZPF.

2) Dle stanoviska dotčeného orgánu – MěÚ Kraslice, OŽP, ochrana přírody a krajiny ve spojení s požadavkem oprávněného investora Povodí Ohře, s.p.:

• Byl zmenšen rozsah projednávané plochy Rekreace v zahrádkářských osadách Z.171 [RZ] dle stanoviska dotčeného orgánu ochrany přírody.
3) Dle stanoviska Ministerstva obrany, byl v paralelně projednávané Změně č. 12A ÚP aktualizován limit využití území v kap. (I.)2.2.4. Textové části odůvodnění – seznam tzv. vyjmenovaných druhů staveb.
Na základě aktualizace využití území dle skutečného stavu a změn v mapě KN provedených od doby zpracování návrhu změny byly provedeny tyto úpravy:

• Byly zapracovány aktualizované změny navržené v paralelně projednávané Změně č. 12A ÚP. Změna č. 12A je výchozí pro Změnu č. 12B a její vydání je podmínkou jejího vydání. Zahrnují:


- změny ve vymezení hranice ZÚ, a to jednak jako výsledek projednání Změny č. 12A, jednak jako aktualizace stavu území,

- změny stabilizovaných ploch s RZV, a to jednak jako výsledek projednání Změny č. 12A, jednak jako aktualizace stavu,

- úpravy zastavitelných ploch jako výsledek projednání Změny č. 12A,

- úprava vzájemné hranice zastavitelných ploch Z.100 [PU] a Z.101 [BI] byla provedena ve Změně č. 12A ÚP a do Změny č. 12B zanesena již jako výchozí stav,

- změny ve výrokové textové části.

• Byl doplněn dočasný výkres (pro opakované veřejné projednání) grafické části odůvodnění C4. Schéma změn provedených od prvního veřejného projednání, s výřezy 
1 : 5000.

Bude doplněno po opakovaném veřejném projednání.
F. Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, 

včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí a posouzení vlivu na předmět ochrany a celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti

Stanovisko ke změně územního plánu Kraslice podle § 45i zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění:

Při projednání Obsahu Změny č. 12B ÚP Krajský úřad Karlovarského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, ve svých stanoviscích k obsahuhu Změny č. 12B:

• ze dne 5. 9. 2023, č.j. KK/4511/ZZ/23 (k záměru č. 1 – 9),

• ze dne 4. 12. 2023 KK/6239/ZZ/23 (k záměru č. 11),

• ze dne 22. 5. 2024 KK/2481/ZZ/24 (k záměrům č. 12 – 14)

uvedl, že záměr nemůže mít samostatně nebo ve spojení s jinými koncepcemi nebo záměry významný vliv na předmět ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti.
***

Stanovisko ke změně územního plánu č. 12B podle § 10i odst. 2 zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů

Při projednání Obsahu Změny č. 12B ÚP Krajský úřad Karlovarského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, ve svých stanoviscích k obsahu Změny č. 12B:

• ze dne 6. 9. 2023, č.j. KK/4335/ZZ/23 (k záměru č. 1 – 9),

• ze dne 2. 10. 2023, č.j. KK/4899/ZZ/23 (k záměru č. 10),

• ze dne 4. 12. 2023, č.j. KK/6278/ZZ/23 (k záměru č. 11),

• ze dne 24. 5. 2024, č.j. KK/2436/ZZ/23 (k záměrům č. 12 – 14)

uvedl, že není požadováno zpracování vyhodnocení vlivů Změny č. 12B ÚP na životní prostředí.

Z toho důvodu není nutno vyhodnocovat vlivy Změny č. 12B ÚP na udržitelný rozvoj území.

G. Sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území

Viz kap. F.
Proto nebylo stanovisko krajského úřadu podle § 100 odst. 1 stavebního zákona (tj. stanovisko k návrhu koncepce podle § 10g zákona o posuzování vlivů na životní prostředí) vydáno.

H. Stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí 

se sdělením, jak bylo zohledněno s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly, a další části prohlášení podle § 10g odst. 5 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí

Viz kap. F.
I. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení

včetně zdůvodnění vybrané varianty a vyloučení záměrů podle § 122 odst. 3

24. Vymezení zastavěného území

Hranice zastavěného území je vymezena dle § 116 stavebního zákona a zobrazena je ve výkrese č. A1. Výkres základního členění území v měřítku 1 : 10 000 a ve výkrese č. A2. Hlavní výkres v měřítku 1 : 5000.

Vymezení zastavěného území se mění k datu 5. 11. 2025 paralelně projednávanou Změnou č. 12A ÚP. Při vymezování aktualizace hranice zastavěného území se vycházelo z podkladové katastrální mapy (stav k 5. 11. 2025). Změna č. 12B ÚP vymezení hranice ZÚ nemění.

25. Základní koncepce rozvoje území obce

25.1. Základní koncepce rozvoje území obce 

Základní koncepce rozvoje území po věcné stránce zůstává beze změny, vychází ze stávajícího platného ÚP, byla pouze provedena řada jednotlivých změn ve využití ploch dle požadavků Obsahu změny.

25.2. Limity využití území 

V území se uplatňují limity využití území. Limity využití území jsou zobrazeny ve výkrese č. B1. Koordinační výkres.

Změna č. 12B ÚP přejímá vymezené limity využití území z Úplného znění ÚP Kraslice po vydání Změn č. 1 až 11 ÚP, s aktualizací a doplněním provedeným v paralelně projednávané Změně č. 12A ÚP.

Jednotlivé limity využití území zde již nejsou jmenovány.

26. Urbanistická koncepce

V grafické části jsou změny vyjádřeny ve výkrese č. A2. Hlavní výkres.

26.1. Základní urbanistická koncepce, urbanistická kompozice

Základní urbanistická koncepce a urbanistická kompozice se nemění.

26.2. Vymezení ploch s rozdílným způsobem využití

26.2.1. Změny dříve vymezených stabilizovaných ploch v zastavěném území

Nevymezují se.

26.3. Vymezení zastavitelných ploch a transformačních ploch 

26.3.1. Změny vymezení zastavitelných ploch

	č. dle Obsahu změny
	dosud plocha
	nově zastavitelná plocha
	ZÚ
	výměra (m2)
	p. p.č.
	k.ú.

	3.
	Doprava silniční – parkoviště [DS.p], zastavitelná Z.105 [DS.p]
	Z.105/část [BI] – Bydlení individuální [BI]
	ano
	1444
	5350/1 část, 5342/2, 5342/1, 5342/3
	Kraslice

	7a.
	Bydlení hromadné [BH], zastavitelná Z.27/část [BH]
	Z.27/část [BI] – Bydlení individuální [BI]
	ano
	870
	2472/21 část, 92 část
	Kraslice

	7b.
	Bydlení hromadné [BH], Doprava silniční – garáže [DS.g]; zastavitelná Z.27/část [BH] a [DS.g]
	Z.27/část [DS.p] – Doprava silniční – parkoviště [DS.p]
	ano
	2586
	2472/21 část, 92 část, 6919, 7198, 130/3
	Kraslice

	8.
	Doprava silniční – parkoviště [DS.p]; zastavitelná Z.7/část [DS.p]
	Z.7 [HU] část – Smíšené výrobní všeobecné
	ne
	1019
	2943/2 část
	Kraslice

	14a.
	Zeleň sídelní ostatní [ZS]; zastavitelná Z.63 [ZS]
	Z.63/část [BI]–změna využití – Bydlení individuální [BI]
	ne
	2094
	1298/1 část
	Kraslice


Odůvodnění:

• Z.105/část [BI], Bydlení individuální [BI]: Jedná se o pozemky v zastavěném území a zároveň v dříve vymezené zastavitelné ploše. Mění jejich navržený způsob využití. Pozemky jsou ve vlastnictví Města Kraslice, změna vychází ze změny záměru vlastníka na změnu využití. V části plochy Z.105 již bylo realizováno parkoviště, potřeby parkovacích míst v lokalitě jsou v současné době uspokojeny. Jedná se o ZPF, zahrady.

• Z.27/část [BI], Bydlení individuální [BI] a Z.27/část [DS.p], Doprava silniční – parkoviště [DS.p]: Jedná se o pozemky v zastavěném území a zároveň v dříve vymezené zastavitelné ploše. Mění se jejich navržený způsob využití. Pozemky jsou ve vlastnictví Města Kraslice, změna vychází ze změny záměru vlastníka na využití – na místo bytového domu rodinné domy, na místo garáží parkoviště. Jedná se převážně o ostatní plochy a drobnou zahradu.

• Z.7 [HU], změna využití části plochy Z.7, rozšíření plochy [HU], Smíšené výrobní všeobecné [HU]: Jedná se o část dříve vymezené zastavitelné plochy, vymezené mimo zastavěné území v návaznosti na něj, změna využití se provádí v rozsahu dříve navržené plochy pro parkoviště; zbylou část zastavitelné plochy tvoří plocha smíšená výrobní všeobecná. Na základě podnětu vlastníka se část dosud určená pro parkoviště připojuje ke ploše smíšené výrobní všeobecné. Po provedení změny bude plocha Z.7 tvořena jediným využitím.

• Z.63/část [BI], změna využití části plochy Z.63, Bydlení individuální [BI]: Jedná se o část dříve vymezené zastavitelné plochy, vymezené mimo zastavěné území v návaznosti na něj, změna využití se provádí v rozsahu části dříve navržené plochy pro Zeleň sídelní ostatní [ZS]; zbylá část zastavitelné plochy zůstává vymezena pro zeleň a slouží k odvedení dešťových vod. Změna se provádí z podnětu vlastníka – Města Kraslice. Po provedení změny se bude plocha Z.63 skládat z částí Z.63/část [BI] a Z.63/část [ZS].

26.3.2. Nově vymezené zastavitelné plochy

	č. dle Obsahu změny
	dříve stabilizovaná plocha
	nově zastavitelná plocha
	ZÚ
	výměra (m2)
	p. p.č.
	k.ú.

	1.
	Smíšené krajinné všeobecné [MU]
	Z.171 [RZ] – Rekreace v zahrádkářských osadách [RZ]
	ne
	3191
	2874/1 část, 6732/1 část, 6604/2 část 
	Kraslice

	2.
	Zeleň parková a parkově upravená [ZP]
	Z.172 [OK] – Občanské vybavení komerční [OK]
	ano
	838
	5522/11, 7208, 5526/2
	Kraslice

	6. 
	Smíšené krajinné všeobecné [MU]
	Z.173 [DS.p] – Doprava silniční – parkoviště [DS.p]
	ne
	1347
	1741/1
	Kraslice

	9. 
	Zeleň parková a parkově upravená [ZP]
	Z.43 [BI] – rozšíření plochy; Bydlení individuální [BI]
	ano
	1182
	p.p.č. 801, 658/11
	Zelená Hora u Kraslic

	10.
	Smíšené krajinné všeobecné [MU]
	Z.170 [BI] – Bydlení individuální [BI]
	ne
	943
	2522/7
	Kraslice

	14b.
	Zemědělské všeobecné [AU]
	Z.64/část [BI]–rozšíření; Bydlení individuální [BI]
	ne
	2617
	1293 část, 1218/1 část
	Kraslice

	
	Zemědělské všeobecné [AU]
	Z.64/část [PU] – rozšíření plochy; Veřejná prostranství všeobecná [PU]
	ne
	378
	1218/2 část, 1293 část
	Kraslice


Odůvodnění:

• Z.171 [RZ], Rekreace v zahrádkářských osadách [RZ]: Záměr rozšíření zahrádkové osady v nivě Svatavy, v návaznosti na zastavěné území, na ostatních a vodních plochách. Záměr Města Kraslice, převážná část plochy se nachází ve vlastnictví Města Kraslice. 

• Z.172 [OK], Občanské vybavení komerční [OK]: Záměr využití proluky v zastavěném území, dosud využité pro zeleň, nově pro komerční vybavenost. Pozemek se nachází při páteřní komunikaci města, ve vlastnictví Města Kraslice, převážně ostatní plochy.

• Z.173 [DS.p], Doprava silniční – parkoviště [DS.p]: Záměr využití plochy zeleně nespecifického charakteru, mimo ZÚ, ale s návazností na ně. Ostatní plocha ve vlastnictví Města Kraslice. V lokalitě (ul. V Zátiší, Lipová cesta) je nedostatek parkovacích ploch.

• Z.43 [BI] – rozšíření plochy, Bydlení individuální [BI]: Jedná se o proluku v zastavěném území sídla Zelená Hora, při stávající komunikaci, zbořeniště a zahrada. Záměr vlastníka pozemku, výstavba 1 RD.

• Z.170 [BI], Bydlení individuální [BI]: Pozemek charakteru proluky při stávající komunikaci, mimo zastavěné území, ale v návaznosti na ně, ostatní plocha. Záměr vlastníka pozemku, výstavba 1 RD.

• Z.64/část [BI] – rozšíření plochy, Bydlení individuální [BI] a Z.64/část [PU] – rozšíření plochy, Veřejná prostranství všeobecná [PU]: Jedná se o pozemky ve vlastnictví Města Kraslice, záměr na rozšíření ploch pro bydlení. Plocha bydlení se doplňuje o plochu veřejného prostranství, Z.64/část [PU] – rozšíření komunikace.


Plocha pro bydlení je v současnosti součástí ZPF, TTP V. třídy ochrany.

Z důvodů vymezení nových zastavitelných ploch pro bydlení se ruší jiné dříve vymezené zastavitelné plochy pro bydlení – viz kap. (I.)5.2.1., kap. K. a kap. (M.)1.2. Textové části odůvodnění.

26.3.3. Nově vymezené transformační plochy

	č. dle Obsahu změny
	dříve stabilizovaná plocha
	nově transformační plocha
	ZÚ
	výměra (m2)
	p. p.č.
	k.ú.

	4.
	Občanské vybavení komerční [OK], Doprava silniční – parkoviště [DS.p], Smíšené výrobní všeobecné [HU]
	T.15 [OV] – Občanské vybavení veřejné [OV]
	ano
	3468
	st.p.č. 1441/1, 3057/1, p.p.č. 872/3, 7278, 7322, 7123, 7122
	Kraslice

	12.
	Občanské vybavení veřejné [OV], Zeleň parková a parkově upravená [ZP]
	T.16 [SM] – Smíšené obytné městské [SM]
	ano
	3920
	st.p.č. 3071, p.p.č. 6494/8, 6833, 6494/1, 6834/1, 6834/3, 6500/7, 6500/8, 6494/10
	Kraslice


Odůvodnění:

• T.15 [OV], Občanské vybavení veřejné [OV]: Nevyužívaný areál v ul. Dukelské ve vlastnictví Města Kraslice, záměr rozšíření ZŠ Dukelská (plocha navazuje na areál školy). Zastavěné a ostatní plochy.

• T.16 [SM], Smíšené obytné městské [SM]: Nevyužívaný areál v ul. Kpt. Jaroše, využitelný jak pro občanské vybavení charakteru veřejné infrastruktury (zdravotnictví, školství, sociální služby apod.), tak také pro bydlení, příp. komerční služby. Změnou zařazení areálu do ploch s RZV se rozšiřuje škála možného využití. 

26.3.4. Rušené a zmenšené zastavitelné plochy

Ruší se zastavitelné plochy:

• změna na jiný způsob využití: Doprava silniční – parkoviště Z.7/část [DS.p], Bydlení hromadné Z.27/část [BH]; Doprava silniční – garáže Z.27/část [DS.g]. 

Ruší se části zastavitelných ploch:

• změna na nezastavěné území: Bydlení individuální Z.64 [BI];

• změna na jiný způsob využití: Zeleň sídelní ostatní Z.63 [ZS]; Doprava silniční – parkoviště Z.105 [DS.p].

26.4. Vymezení systému veřejných prostranství

Tematika veřejných prostranství zůstává převážně beze změny, pouze se upravují vybrané plochy veřejných prostranství všeobecných [PU] pro umístění místních komunikací, změny souvisejí se změnami jiných druhů ploch. 

26.5. Vymezení systému sídelní zeleně

Tematika sídelní zeleně zůstává převážně beze změny.

V rámci ploch s RZV se ruší části dříve vymezených stabilizovaných plochy pro sídelní zeleň (Zeleň parková a parkově upravená [ZP] a Zeleň sídelní ostatní [ZS]), a jsou nahrazeny zastavitelnými plochami Občanské vybavení komerční Z.172 [OK], Bydlení individuální Z.43 [BI] – rozšíření plochy, Bydlení individuální Z.63/část [BI] a transformační plochou Smíšené obytné městské T.16 [SM].

Plocha Z.63/část [BI] je vymezena pouze v takovém rozsahu plochy Z.63, aby byla zachována funkčnost zbylých ploch zeleně, které jsou určeny pro zachycení, zpomalení a odvod dešťových vod do vodoteče.

Nově vymezované plochy nejsou součástí systému sídelní zeleně.

Součástí systému sídelní zeleně jsou i dříve navržené plochy příměstské zeleně (lesoparku). Změnou řešení zastavitelných ploch dochází k těmto změnám:

 • Plocha dříve navržené příměstské zeleně, vymezená nad plochami s RZV, se zmenšuje o plochy: Z.64/část [BI] – rozšíření, Z.64/část [PU] – rozšíření, Z.173 [DS.p].

• Plocha dříve navržené příměstské zeleně, vymezená nad plochami s RZV, se rozšiřuje o díl plochy Z.64/část [BI], navracený do ZPF.

27. Koncepce veřejné infrastruktury

27.1. Dopravní infrastruktura

Základní koncepce zůstává beze změny. 

Tematika dopravní infrastruktury zůstává převážně beze změny, pouze se upravují vybrané dříve navržené plochy na základě změn řešení a vymezují se nové územní prvky, uvedené v kap. (I.)3.3.:

• plochy veřejných prostranství všeobecných [PU] a s nimi související místní komunikace: prodlužuje se komunikace KM.4 v ploše Z.64/část [PU]; 

• plochy Doprava silniční – parkoviště [DS.p]: vymezuje se nové parkoviště P.11 v ploše Z.27/část [DS.p] a nové parkoviště P.12 v ploše Z.173 [DS.p]; ruší se parkoviště P.3 v ploše Z.7/část [DS.p] a zmenšuje se parkoviště P.6 v ploše Z.105 [DS.p];

• plochy Doprava silniční – garáže [DS.g]: ruší se plocha pro garáže G.2 v ploše Z.27.

27.2. Technická infrastruktura

Základní koncepce zůstává beze změny.

Navržené plochy budou napojeny ze stávajících nebo navržených uličních řadů.

27.3. Zelená infrastruktura

Základní koncepce zelené infrastruktury zůstává beze změny. Změny sídlení zeleně jsou uvedeny v kap. (I.)3.5. Pojem zelená infrastruktura byl nově vymezen novým stavebním zákonem v § 10 odst. 1 písm. c).

27.4. Občanské vybavení charakteru veřejné infrastruktury

Vymezení ploch občanského vybavení charakteru veřejné infrastruktury je převážně stabilizované. Změnou se vymezuje jedna nová transformační plocha T.15 [OV] pro rozvoj základní školy.

27.5. Veřejná prostranství

Vymezení ploch veřejných prostranství je převážně stabilizované, pouze se upravují vybrané plochy veřejných prostranství všeobecných [PU] pro umístění místních komunikací, změny souvisejí se změnami jiných druhů ploch.

28. Koncepce uspořádání krajiny

V grafické části jsou změny vyjádřeny ve výkrese č. A2. Hlavní výkres.

28.1. Základní koncepce uspořádání krajiny

Základní kompoziční principy a základní koncepce uspořádání krajiny se nemění.

28.2. Vymezení ploch s rozdílným způsobem využití

Vymezení druhů ploch s RZV zůstává beze změny.

Byla vymezena tato nová stabilizovaná plocha:

	č. dle Obsahu změny
	navržené využití
	stávající využití dle ÚP
	výměra (m2)
	p.p.č.
	k.ú.
	odůvodnění

	14c.
	Zemědělské všeobecné [AU]
	Z.64/část [BI], Bydlení individuální – zastavi-telná plocha, část
	4161
	1223/14 část, 1218/1 část
	Kraslice
	Navrácení dříve vymezených zastavi-telných ploch do ZPF.


Jedná se o dříve vymezenou zastavitelnou plochu mimo zastavěné území, jejíž část se ruší jako kompenzace za nově vymezené zastavitelné plochy, a navrací se do nezastavěného území, do ploch zemědělských.

Souvisí s kap. (I.)3.3.2. Textové části odůvodnění.

28.3. Územní systém ekologické stability

Beze změny.

28.4. Změny vymezení ploch změn v krajině

Plochy změn v krajině vyjádřené plochami s RZV – beze změny.

Aktualizuje se rozsah plochy překryvného prvku – příměstské zeleně, ruší se v rozsahu nových zastavitelných ploch a doplňuje v místě rušené zastavitelné plochy.

28.5. Vymezení zelené infrastruktury, prostupnosti krajiny, protierozních opatření, ochrany před povodněmi a suchem, rekreace, dobývání ložisek nerostných surovin

Zelená infrastruktura – viz kap. (I.)4.3.

Protierozní opatření se nevymezují.

Ochrana před povodněmi – beze změny.

Koncepce rekreačního využívání krajiny – beze změny.

Plochy pro dobývání ložisek nerostných surovin se nevymezují.

29. Stanovení podmínek pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem využití

Ke kap. 6.1.:

• Byl aktualizován bod B4) Výstavba v záplavovém území v souvislosti ze změnami vymezení zastavitelných ploch a transformačních ploch.

Ke kap. 6.2.:

• V kap. 6.2.20. Výroba lehká [VL] byla rozšířena škála přípustných a podmíněně přípustných ploch u st.p.č. 60 k.ú. Kraslice. Jedná se o požadavek Zadání změny ÚP.

30. Veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření, stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a plochy pro asanaci

Dříve vymezené veřejně prospěšné stavby a opatření se Změnou č. 12B nemění.

31. Definice pojmů, které nejsou definovány ve stavebním zákoně nebo v jiných právních předpisech

Beze změny.

32. Nejčastěji užívané zkratky

Beze změny.

33. Rozsah dokumentace Změny č. 12B ÚP

Textová část

Dokumentace zahrnuje jeden svazek, obsahující vlastní textovou část (výrok změny, tj. normativní text), odůvodnění změny a dále přílohu odůvodnění – Výrok ÚP Kraslice s vyznačením změn textové části navrhovaných Změnou č. 12B ÚP (srovnávací text).

Grafická část

A. Výrok Změny č. 12B ÚP

A1. Výkres základního členění území





1 : 10 000

A2. Hlavní výkres







1 :   5 000

A3. Koncepce veřejné infrastruktury – dopravní infrastruktura


1 : 10 000 

Grafická část výroku Změny č. 12B ÚP navazuje na řešení grafické části výroku Změny č. 12A, kterou se provádí standardizace ÚP. Změny řešené Změnou č. 12A jsou již zobrazovány jako provedené.

Výkresy Změny č. 12B ÚP jsou zpracovány v rozsahu měněných částí, a to jako výřez řešeného území; výkresy v měřítku 1 : 5000 zahrnující část území, spadající pod výkres A2a. Hlavní výkres (východ) Úplného znění ÚP.

Původní výkresy A4., A5. a A6. se nemění.

B. Odůvodnění Změny č. 12B ÚP

B1. Koordinační výkres







1 :   5 000

B2. Výkres širších vztahů






1 : 50 000

B3. Výkres předpokládaných záborů půdního fondu 



1 :   5 000

Dočasný výkres pro účely opakovaného veřejného projednání:

C1. Schéma změn provedených od prvního veřejného projednání
 
1 :   5 000

Změna č. 12B je projednávána a bude vydána spolu se Změnou č. 12A ÚP Kraslice, která je pro ni podmínkou projednání a vydání. Po schválení Změn č. 12A ÚP a č. 12B ÚP bude vyhotovena dokumentace Úplného znění Územního plánu Kraslice se zapracováním obsahu Změn č. 12A a č. 12B ÚP.

J. Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy v zásadách územního rozvoje,

s odůvodněním potřeby jejich vymezení

Záležitosti nadmístního významu nejsou Změnou č. 12B ÚP vymezeny.

K. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

Nově vymezované plochy zahrnují:

• plochy stabilizované, nahrazující rušení dříve vymezené zastavitelné plochy;

• plochy zastavitelné a plochy transformační v zastavěném území; zahrnuje plochy Z.27/část [BI] – změna využití, Z.27/část [DS.p] – změna využití, T.16 [SM] nová, Z.43 [BI] – rozšíření, T.15 [OV], Z.172 [OK], Z.105/část [BI] – změna využití;

• plochy zastavitelné vymezené mimo zastavěné území, avšak v dříve vymezených zastavitelných plochách, tj. jsou vymezeny na úkor nějaké dříve vymezené zastavitelné plochy se změnou využití; zahrnuje plochy Z.7 [HU] – rozšíření, Z.63/část [BI] – změna využití;

• plochy zastavitelné, vymezené mimo dříve vymezené zastavitelné území; zahrnují plochy: 

- Z.64/část [BI] – rozšíření.

- Z.64/část [PU] – rozšíření: Vymezena v návaznosti na ZÚ na ostatní ploše.

- Z.171 [RZ] – nová plocha: Vymezena v návaznosti na ZÚ na ostatní ploše.

- Z.170 [BI] – nová plocha: Vymezena v proluce v návaznosti na ZÚ na ostatní ploše.

- Z.173 [DS.p] – nová plocha: Vymezena v proluce v návaznosti na ZÚ na ostatní ploše.

Skutečným novým rozšířením je plocha pro bydlení Z.64/část [BI]–rozšíření, o výměře 2617 m2. Společně s plochou Z.63/část [BI] – změna využití ze zeleně, o výměře 2094 m2, činí nové zastavitelné plochy pro bydlení, vymezené na ZPF mimo zastavěné území, 4711 m2.

Zároveň se ruší část dříve vymezené zastavitelné plochy Z.64/část [BI], o celkové výměře 4161 m2.

Obdobná bilance pouze pro plochy ZPF je uvedena v kap. (M.)1.2. 

Vymezení nových ploch mimo zastavitelné území je tedy kompenzováno zrušením jiných zastavitelných ploch.

L. Výčet prvků regulačního plánu, 

případně s odchylně stanovenými požadavky na výstavbu s odůvodněním jejich vymezení,

Takové prvky nejsou vymezeny.

M. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

34. Zemědělský půdní fond

Zákony, vyhlášky, metodiky

Vyhodnocení důsledků změny územního plánu na zemědělský půdní fond (ZPF) vychází z § 4 zákona ČNR č. 334/1992 Sb. o ochraně zemědělského půdního fondu a z § 3 vyhlášky č. 271/2019 Sb. o stanovení postupů k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu. 

Dále se vyhodnocení řídí vyhláškou MŽP č. 48/2011 Sb. ze dne 22. února 2011 o stanovení tříd ochrany, která zařazuje jednotlivé pětimístné BPEJ, vyjadřující kvalitativní kategorie ZPF, do pěti tříd ochrany ZPF (I. až V.).

Mapa BPEJ

K zjištění BPEJ pozemků byla použita mapa BPEJ v digitální podobě, převzata z ÚAP ORP Kraslice, s upřesněním do katastrální mapy.

Tato mapa rozděluje území na jednotlivé BPEJ, označené pěticiferným označením, vypovídajícím o kvalitě a vlastnostech půdy. Tyto bonitované půdně ekologické jednotky jsou zatříděny do pěti kvalitativních tříd (I. až V.), uvedených výše.

Grafická část

Součástí vyhodnocení záboru ZPF a PUPFL je výkres č. B3. Výkres předpokládaných záborů půdního fondu v měřítku 1 : 5 000, ve kterém jsou znázorněny řešené lokality a hranice a kódy zasahujících BPEJ; druhy pozemků řešeného území jsou zobrazeny v podkladové katastrální mapě.

Předmět řešení Změny č. 12B ÚP

• změny vymezení zastavitelných ploch – viz kap. (I.)3.3.1. Textové části odůvodnění;

• nově navržené zastavitelné plochy – viz kap. (I.)3.3.2. Textové části odůvodnění.

• nově navržené transformační plochy – viz kap. (I.)3.3.3. Textové části odůvodnění.

Dále se ruší vybrané dříve vymezené zastavitelné plochy a navrací se do ZPF jako kompenzace za nově vymezené zastavitelné plochy – viz kap. (I.)5.2.1. a kap. (M.)1.2. Textové části odůvodnění

34.1. Vyhodnocení záborů ZPF formou tabulky

Přehledová tabulka 

Viz následující strany.

Údaje o dotčení sítě účelových komunikací sloužících k obhospodařování zemědělských a lesních pozemků a sítě polních cest navrhovaným řešením: 

Účelové komunikace a polní cesty nebudou dotčeny.

Investice do půdy

Stávající investice do půdy nebudou dotčeny.

Vymezení hranice zastavěného území

Viz kap. (I.)1. Textové části odůvodnění.

Tab. č. 1 – Dle přílohy č. 2 a § 3 vyhl. č. 271/2019 Sb. – Vyhodnocení záborů ZPF

	Označení plochy nebo koridoru
	Navržené využití
	Výměra plochy celkem (ha)
	Souhrn výměry záboru ZPF (ha)
	Výměra záboru podle tříd ochrany (ha)
	1)
	2)
	3)
	4)
	5)

	
	
	
	
	I.
	II.
	III.
	IV.
	V.
	
	
	
	
	

	302 – Z.27/část [BI] – změna využití
	bydlení individuální
	0,0870
	0,0000
	 
	 
	 
	 
	 
	x
	x
	x
	x
	x

	303 – Z.43 [BI] – rozšíření
	bydlení individuální
	0,1182 
	0,0672
	 
	 
	 
	 
	0,0672
	x
	x
	x
	x
	x

	304 – Z.63/část [BI] – změna využití
	bydlení individuální
	0,2094
	0,2094
	 
	 
	 
	 
	0,2094
	x
	x
	x
	x
	x

	305 – Z.64/část [BI] – rozšíření
	bydlení individuální
	0,2617
	0,2617
	 
	 
	 
	 
	0,2617
	x
	x
	x
	x
	x

	307 – Z.105/část [BI] – změna využití
	bydlení individuální
	0,1444
	0,1444
	 
	0,1444
	 
	 
	 
	x
	x
	x
	x
	A)

	308 – Z.170 [BI] 
	bydlení individuální
	0,0943
	0,0000
	 
	 
	 
	 
	 
	x
	x
	x
	x
	x

	celkem BI
	 
	0,9150
	0,6827
	0,0000
	0,1444
	0,0000
	0,0000
	0,5519
	 
	 
	 
	 
	 

	309 – Z.171 [RZ]
	rekreace – zahrádkářské osady 
	0,3191
	0,0000
	 
	 
	 
	 
	 
	x
	x
	x
	x
	x

	celkem RZ
	 
	0,3191
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	 
	 
	 
	 
	 

	310 – T.15 [OV]
	občanské vybavení veřejné
	0,3468
	0,0000
	 
	 
	 
	 
	 
	x
	x
	x
	x
	x

	celkem OV
	 
	0,3468
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	 
	 
	 
	 
	 

	311 – Z.172 [OK]
	občanské vybavení komerční 
	0,0838
	0,0178
	 
	 
	 
	 
	0,0178
	x
	x
	x
	x
	x

	celkem OK
	 
	0,0838
	0,0178
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	0,0178
	 
	 
	 
	 
	 

	312 – Z.64/část [PU] – rozšíření
	veřejná prostranství všeobecná
	0,0378
	0,0378
	 
	 
	 
	 
	0,0378
	x
	x
	x
	x
	x

	celkem PU
	 
	0,0378
	0,0378
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	0,0378
	 
	 
	 
	 
	 

	315 – T.16 [SM]
	smíšená obytná městská
	0,3920
	0,0046
	 
	0,0046
	 
	 
	 
	x
	x
	x
	x
	A)

	celkem SM
	 
	0,3920
	0,0046
	0,0000
	0,0046
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	 
	 
	 
	 
	 


	316 – Z.27/část [DS.p] – změna využití
	doprava silniční – parkoviště 
	0,2586
	0,0166
	 
	 
	 
	 
	0,0166
	x
	x
	x
	x
	x

	317 – Z.173 [DS.p]
	doprava silniční – parkoviště 
	0,1347
	0,0000
	 
	 
	 
	 
	 
	x
	x
	x
	x
	x

	celkem DS.p
	 
	0,3933
	0,0166
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	0,0166
	 
	 
	 
	 
	 

	318 – Z.7 [HU] – rozšíření 
	smíšené výrobní
	0,1019
	0,0000
	 
	 
	 
	 
	 
	x
	x
	x
	x
	x

	celkem HU
	 
	0,1019
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	0,0000
	 
	 
	 
	 
	 

	celkem
	 
	2,5897
	0,7595
	0,0000
	0,1490
	0,0000
	0,0000
	0,6241
	 
	 
	 
	 
	 


1) Odhad výměry záboru, na které bude provedena rekultivace na ZPF

2) Existence závlah, 3) Existenci odvodnění

4) Stavby k ochraně pozemku před erozní činností vody

5) Informace podle ustanovení § 3 odst. 2) písm. g) – informaci o plochách a koridorech obsažených v platné územně plánovací dokumentaci, které obsahují zemědělskou půdu I. nebo II. třídy ochrany, a nemá-li návrhem územního plánu dojít ke změně využití těchto koridorů a ploch – viz závěrečné odůvodnění.

A) v zastavěném území, B) v dříve vymezených zastavitelných plochách se změnou využití, C) nový zábor ZPF

34.2. Zdůvodnění řešení, které je z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu a ostatních zákonem chráněných obecných zájmů nejvýhodnější

a) Zdůvodnění navrženého řešení včetně vyhodnocení dodržení zásad plošné ochrany zemědělského půdního fondu stanovených v § 4 zákona

Zastavitelné plochy a transformační plochy bez záboru ZPF: 

• 302 – Z.27/část [BI] – změna využití, bydlení individuální; 308 – Z.170 [BI], bydlení individuální; 309 – Z.171 [RZ], rekreace – zahrádkářské osady; 310 – T.15 [OV], občanské vybavení veřejné; 317 – Z.173 [DS.p], doprava silniční – parkoviště; 318 – Z.7 [HU] – rozšíření, smíšené výrobní.

Zastavitelné plochy a transformační plochy v zastavěném území, se záborem ZPF:

• 303 – Z.43 [BI] – rozšíření, bydlení individuální; 307 – Z.105/část [BI] – změna využití, bydlení individuální; 311 – Z.172 [OK], občanské vybavení komerční; 315 – T.16 [SM], smíšená obytná městská; 316 – Z.27/část [DS.p] – změna využití, doprava silniční – parkoviště.

Odůvodnění: Zásah do ZPF v těchto plochách vychází z potřeb provádění změn ve stávající zástavbě, nového využití stávajících objektů u ploch transformačních (T.) nebo zastavění drobných proluk u ploch (Z.) a tím scelení zástavby, což vede v důsledku k lepšímu využívání zastavěného území a k ochraně nezastavěného území.

Zastavitelné plochy se záborem ZPF, mimo ZÚ, v dříve vymezených zastavitelných plochách, změna využití: 

Jedná se o úpravy vzájemných hranic částí ploch s RZV dříve vymezených zastavitelných ploch.

• 304 – Z.63/část [BI], změna využití části plochy Z.63, Bydlení individuální [BI]: Jedná se o část dříve vymezené zastavitelné plochy, vymezené mimo zastavěné území v návaznosti na něj, změna využití se provádí v rozsahu části dříve navržené plochy pro Zeleň sídelní ostatní [ZS]; zbylá část zastavitelné plochy zůstává vymezena pro zeleň a slouží k odvedení dešťových vod. Změna se provádí z podnětu vlastníka – Města Kraslice. Po provedení změny se bude plocha Z.63 skládat z částí Z.63/část [BI] a Z.63/část [ZS]. Zábor ZPF – V. třída ochrany, TTP.

Zastavitelné plochy se záborem ZPF, mimo ZÚ, mimo dříve vymezené zastavitelné plochy: 

• 305 – Z.64/část [BI] – rozšíření plochy, Bydlení individuální [BI] a 312 – Z.64/část [PU] – rozšíření plochy, Veřejná prostranství všeobecná [PU]: Jedná se o pozemky ve vlastnictví Města Kraslice, záměr na rozšíření ploch pro bydlení. Plocha bydlení se doplňuje o plochu veřejného prostranství, Z.64/část [PU] – rozšíření komunikace.


Zábor ZPF – V. třída ochrany, TTP.

Vymezením plochy nevzniká zbytková enkláva, nově navržená část plochy organicky navazuje na již dříve vymezenou zastavitelnou plochu Z.64/část [BI] – část beze změny, jak je zobrazeno např. ve výkrese č. B1. Koordinační výkres. Šíře pruhu je dána sklonitostí terénu, kdy není smysluplné umístit nové RD jinam než do blízkosti komunikace.

Z důvodu kompenzace nových záborů ZPF pro plochy bydlení se ruší část dříve vymezené zastavitelné plochy, která byla vymezena na ZPF a navrací se pro zemědělské využití:

	navracená plocha
	využití
	výměra ZPF (ha)
	třída ochrany ZPF

	Z.64/část [BI], díl plochy
	Bydlení individuální [BI]
	0,4161
	V.


Navracená část plochy Z.64/část [BI] na částech p.p.č. 1223/14, 1218/1 k.ú. Kraslice je podmáčená, dle posouzení majitele pozemku pro výstavbu nevhodná, navíc omezená vedením VN bez zajištění dopravního přístupu – komunikace do zadních partií pozemku. Navrhováno je tedy zrušení této části zastavitelné plochy a vymezení zastavitelné plochy 305 – Z.64/část [BI] – rozšíření v jiném místě lokality ve výhodnější poloze u komunikace bez omezení ochranných pásem nebo samotných sítí technické infrastruktury.

Nové zastavitelné plochy pro Bydlení individuální [BI] mimo ZÚ zahrnují:

	nová plocha
	využití
	výměra ZPF (ha)
	třída ochrany ZPF

	304 – Z.63/část [BI] – změna využití
	Bydlení individuální [BI]
	0,2094
	V.

	305 – Z.64/část [BI] – rozšíření
	Bydlení individuální [BI]
	0,2617
	V.

	celkem
	
	0,4711
	


Obdobná bilance pro plochy včetně ostatních ploch je uvedena v kap. K. 

b) Prokázání výrazně převažujícího veřejného zájmu u záboru zemědělské půdy I. a II. třídy ochrany nad veřejným zájmem ochrany zemědělského půdního fondu podle § 4 odst. 3 zákona, nejedná-li se o případ podle § 4 odst. 4 zákona

Z ploch řešených Změnou č. 12B ÚP zasahují do ZPF I. a II. třídy ochrany tyto plochy:

Zastavitelné plochy a transformační plochy se záborem ZPF v zastavěném území:

Zahrnuje řešené plochy 307 – Z.105/část [BI] – změna využití, Bydlení individuální a 315 – T.16 [SM], Smíšená obytná městská. 

Odůvodnění: Obě plochy se nachází v zastavěném území a okrajově zasahují do ZPF II. třídy ochrany. Dotčená část, které je zařazena jako ZPF, je drobnou zbytkovou plochou v rámci stávajícího areálu zástavby.

Zásah do ZPF v těchto plochách vychází z potřeb provádění změn ve stávající zástavbě, nového využití stávajících objektů u ploch transformačních (T.) nebo zastavění drobných proluk u ploch (Z.) a tím scelení zástavby, což vede v důsledku k lepšímu využívání zastavěného území a k ochraně nezastavěného území.

ZPF I. a II. třídy ochrany mimo zastavěné území není dotčen.

35. Vyhodnocení předpokládaných důsledků na pozemky určené k plnění funkcí lesa

Vyhodnocení vlivu Změny č. 12B ÚP Kraslice na pozemky určené k plnění funkcí lesa (PUPFL) vychází z Vyhlášky č. 77/1996 Sb. o náležitostech žádosti o odnětí nebo omezení a podrobnostech o ochraně pozemků určených k plnění funkcí lesa.

Změnou č. 12B ÚP se nevymezují nové plochy změn v území, které by měly vliv na PUPFL. Nedochází k záboru PUPFL.

Ochranné pásmo lesa bylo zákonem zmenšeno z 50 m na 30 m na základě změny legislativy s platností od 1. 1. 2024 Změnou č. 12A ÚP. V grafické části Změny č. 12B ÚP bylo upraveno v rozsahu výřezu řešeného území.

Do o.p. lesa zasahují plochy Bydlení individuální Z.64/část [BI], Veřejné prostranství všeobecné Z.64/část [PU], Doprava silniční – parkoviště Z.173 [DS.p]. Umístění staveb vyžaduje souhlas správního orgánu ochrany lesa. 
N. Vyhodnocení připomínek, včetně odůvodnění

Nebyly doručeny žádné připomínky.

Bude doplněno po opakovaném veřejném projednání.

O. Posouzení souladu územního plánu s jednotným standardem

Bude doplněno po opakovaném veřejném projednání.

P. Výrok ÚP Kraslice s vyznačením změn textové části navrhovaných Změnou č. 12B ÚP
Změna č. 12B vychází ze znění výrokové textové části, navrženého paralelně projednávanou Změnou č. 12A ÚP Kraslice. Předmětem Změny č. 12A ÚP je standardizace ÚP, dochází k celkové úpravě a z části k náhradě textové části ÚP. Projednání a vydání Změny č. 12A ÚP je podmínkou projednání a vydání Změny č. 12B ÚP.

Proto tento srovnávací text nevyznačuje změny oproti platnému Úplnému znění ÚP Kraslice po vydání Změn č. 1 až 11 ÚP, nýbrž provádí srovnání s paralelně projednávanou Změnou č. 12A. Srovnání s Úplným zněním ÚP Kraslice po vydání Změn č. 1 až 11 ÚP je provedeno ve srovnávacím textu Změny č. 12A ÚP.

Vzhledem k tomu, že Změna č. 12B ÚP provádí pouze drobné změny v textu, není zde uveden celý srovnávací text, ale pouze vybrané kapitoly Textové části, ve kterých se změny uplatní.

Texty doplněné Změnou č. 12B ÚP jsou vyznačeny modře, rušené červeně přeškrtnutím.

Texty doplněné Změnou č. 12B ÚP v etapě opakovaného veřejného projednání jsou za účelem snadnějšího projednání zobrazeny tyrkysově.

/.../

3.3. Vymezení zastavitelných ploch a transformačních ploch

3.3.1. Kraslice – město a jeho nejbližší okolí

Centrální oblast 

Vymezení: západní část ul. Wolkerova – železniční trať – Sklenský potok – po hranici lesa k severu – východní konec Lipové cesty – Stříbrný potok – po hranici lesa k severozápadu.

Zástavba proluk a transformační plochy:
• Bydlení individuální [BI] – Horní ul. Z.24 [BI], Z.25 [BI], Z.26 [BI], ul. Pod vrchem Z.67 [BI], ul. V Zátiší Z.69 [BI]; 

• Občanské vybavení veřejné [OV] – u Školní l. Z.19 [OV] – plocha občanské vybavenosti; ul. Husova Z.75 [OV] – areál dobrovolného hasičského sboru a městské policie, ul. Rybná Z.76 [OV] pro kulturu či sport; T.15 [OV] – rozšíření základní školy v Dukelské ul.;

• Občanské vybavení komerční [OK] – Tyršova ul. Z.70 [OK], nám. 28. října Z.72 [OK], nám. T. G. Masaryka T.9 [OK] (plocha transformace);

• Občanské vybavení sport [OS] – ul. Lipová cesta Z.68 [OS];

• Veřejná prostranství všeobecná [PU] – T.8 [PU] (plocha transformační) pro propojení ulic Dukelské a Palackého pro automobilovou dopravu;

• Smíšené obytné městské [SM] – nám. T. G. Masaryka Z.71 [SM], ul. kpt. Jaroše Z.73 [SM], ul. Zadní Z.74 [SM], ul. Husova Z.77 [SM], ul. Rybná T.7 [SM] (plocha transformační), ul. Kpt. Jaroše T.16 [SM]; 

• Doprava silniční – parkoviště [DS.p] – T.11 [DS.p] (plocha transformační) v ul. 5. května, Z.23/část [DS.p] v ul. Svatopluka Čecha a související plocha Veřejná prostranství všeobecná [PU] pro umístění cyklostezky Z.23/část [PU], plocha Z.173 [DS.p] v ul. V Zátiší;

• Smíšené výrobní všeobecné [HU] – ul. Alšova T.10 [HU] (plocha transformační), ul. 5. května T.12 [HU] (plocha transformační).

Severní oblast 

Vymezení: severní okraj kompaktní zástavby – železniční trať – ul. Wolkerova – ul. B. Němcové – východní okraj kompaktní zástavby.

Nová rozvojová území:

• Bydlení individuální [BI] – Z.16/část [BI], Z.18/část [BI] – 3 díly a související plochy Veřejná prostranství všeobecná [PU] pro umístění místních komunikací Z.16/část [PU] a Z.18/část [PU]; na severním okraji bude nová komunikace Z.18/část [PU] zakončena točnou a také pěší komunikací spojující konce slepých komunikací s hlavní silnicí;

• Rekreace v zahrádkářských osadách [RZ] – Z.171 [RZ],

• Smíšené výrobní všeobecné [HU] – Z.5 [HU], Z.7/část [HU].

Zástavba proluk:

• Bydlení individuální [BI] – ul. B. Smetany Z.14 [BI], Z.15 [BI], Z.17 [BI];

• Bydlení hromadné [BH] – ul. Svatavská cesta Z.12 [BH] a Z.13 [BH];

• Doprava silniční – parkoviště [DS.p] – severní konec stávající zástavby Z.6 [DS.p] a Z.7/část [DS.p]; parkoviště budou sloužit této oblasti, včetně možného využití v zimních měsících pro areál sjezdovky nad železniční tratí.

Oblast dolního toku Bublavského potoka 

Vymezení: katastrální hranice s k.ú. Zelená Hora u Kraslic – okraj lesních porostů na severu – ul. B. Němcové – východní okraj kompaktní zástavby.

Nová rozvojová území:

• Bydlení individuální [BI] – Z.30 [BI], Z.33 [BI], Z.34 [BI], Z.35 [BI]. Plochy budou obslouženy ze stávajících komunikací s možností jejího rozšíření.

Zástavba proluk:

• Bydlení individuální [BI] – ul. Žižkova Z.27/část [BI], Z.28 [BI], ul. Wolkerova Z.29 [BI], ul. Pod lesem Z.31 [BI];

• Bydlení hromadné [BH] – ul. Žižkova Z.27/část [BH] (nízkopodlažní objekt bytového domu);

• Zeleň parková a parkově upravená [ZP] – u Bublavského potoka Z.32 [ZP];

• Doprava silniční – parkoviště [DS.p] – ul. Wolkerova Z.27/část [DS.p].

• Doprava silniční – garáže [DS.g] – ul. Wolkerova Z.27/část [DS.g].

Oblast dolního toku Stříbrného potoka (Horní Předměstí)

Vymezení: katastrální hranice s k.ú. Stříbrná – Stříbrný potok – východní konec ul. Lipová cesta – okraj lesních porostů na jihovýchodě

Nová rozvojová území a proluky:

• Bydlení individuální [BI] – Z.56 [BI], Z.57 [BI], Z.58 [BI], Z.59/část [BI] – 2 díly, Z.61/část [BI], Z.62 [BI], Z.63/část [BI], Z.64/část [BI] – 2 díly, Z.65 [BI], Z.66/část [BI] – 2 díly; dopravní obsluha ploch bude řešena převážně ze stávajících komunikací s možností rozšíření, plocha Z.64/část [BI] bude obsloužena z plochy veřejného prostranství pro umístění komunikace Z.64/část [PU],

• Rekreace v zahrádkářských osadách [RZ] – Z.59/část [RZ],

• Zeleň sídelní ostatní [ZS] – zeleň soukromá, vymezen pás pro umístění trasy dešťových vod do potoka Z.61/část [ZS], Z.63/část [ZS], Z.66/část [ZS], v plochách nebudou umísťovány budovy,

• Výroba lehká [VL] – zástavba proluky Z.60 [VL]; plocha bude oddělena od obytných ploch pásem ochranné zeleně,

• Vodní a vodních toků – retenční nádrž Z.169a [WT] a Z.169b [WT].

Oblast ul. Na stráni 

Vymezení: zástavba západně od železniční trati – hranice zástavby; částečně zasahuje do k.ú. Krásná u Kraslic.

Zástavba proluk:

• Bydlení individuální [BI] – ul. Na stráni Z.20 [BI], Z.21 [BI], Z.22 [BI];

• Rekreace v zahrádkářských osadách [RZ] – Z.8 [RZ], Z.9a [RZ], Z.9b [RZ], Z.9c [RZ], Z.10 [RZ], Z.11 [RZ].

Oblast dolního toku Kamenného potoka a jeho severního přítoku 

Vymezení: katastrální hranice s k.ú. Krásná u Kraslic – západní konec zástavby v ul. Mánesově – okraj lesních porostů na jihu – hřbitov – železniční trať – severní konec zástavby v ul. Západní; částečně zasahuje do k.ú. Sněžná.

Nová rozvojová území:

• Bydlení individuální [BI] – Z.81a [BI] a Z.81b [BI] ul. Západní, Z.95 [BI], Z.96 [BI] v ul. Polní, Z.101 [BI] u hřbitova;

• Veřejná prostranství všeobecná [PU] – Z.100 [PU] bez specifikace; možnost umístění ploch pro automobilovou dopravu (místní komunikace, parkoviště), zeleně, dětského hřiště apod.,

• Doprava silniční – parkoviště [DS.p] – Z.88 [DS.p], Doprava silniční – garáže [DS.g] Z.82 [DS.g].

Zástavba proluk:
• Bydlení individuální [BI] – ul. Příčná Z.79 [BI], ul. Skalní Z.80 [BI], ul. Mánesova Z.89 [BI], Z.90 [BI], Z.91 [BI], Z.92 [BI], ul. Nová cesta Z.93 [BI], ul. Polní (odbočka) Z.94 [BI], ul. Hřbitovní Z.97 [BI], Z.98 [BI], Z.99 [BI];

• Zeleň parková a parkově upravená [ZP] – ul. Mánesova Z.78 [ZP].

Jižní oblast 

Vymezení: Svatava – Sklenský potok – býv. nemocnice – vých. konec ul. Dvořákovy – okraj kompaktní zástavby – Bělidlo – oblast sběrného dvora – železniční trať.

Nová rozvojová území:

• Bydlení individuální [BI] – Z.118 [BI];

• Rekreace v zahrádkářských osadách [RZ] – Z.102 [RZ], Z.103 [RZ], Z.104 [RZ], Z.115 [RZ] a Z.116 [RZ];

• Technická infrastruktura všeobecná [TU] – Z.120 [TU];

• Smíšené výrobní všeobecné [HU] – Z.119 [HU], Z.121 [HU].

Zástavba proluk a transformační plochy:

• Bydlení individuální [BI] – ul. Družstevní Z.105/část [BI], u rozvodných závodů Z.106 [BI], ul. Třebízského Z.107 [BI], ul. Dvořákova Z.108 [BI] a Z.111 [BI], ul. Tylova Z.109 [BI], ul. Jiráskova Z.110 [BI];

• Občanské vybavení komerční [OK] – T.4 [OK] (plocha transformační) – nové využití areálu býv. nemocnice, T.5 [OK] (plocha transformační) – nové využití areálu Trioly, Z.172 [OK]; 

• Smíšené obytné městské [SM] – T.6 [SM] (plocha transformační) – nové využití;

• Doprava silniční – parkoviště [DS.p] – u jižní žel. zastávky Z.117 [DS.p] (včetně autobusů); ul. Družstevní Z.105/část [DS.p].

Sklená

Vymezení: Současné zastavěné území sídla.

Zástavba proluk a transformační plochy:

• Bydlení individuální [BI] – Z.113 [BI], Z.114/část [BI];

• Rekreace hromadná [RH] – navržena transformace býv. koupaliště T.3 [RH] k letní skupinové rekreaci;

• Doprava silniční – parkoviště [DS.p] – Z.112 [DS.p] pro obsluhu plochy T.3 [RH];

• Zeleň parková a parkově upravená [ZP] – Z.114/část [ZP].

Tisová a Zelená Hora

Vymezení: Historická sídla Tisová a Zelená Hora a jejich nejbližší okolí.

Nová rozvojová území:

• Bydlení individuální [BI] – Tisová Z.48 [BI], Z.49 [BI], Z.52 [BI]; Zelená Hora centrum – Z.42 [BI]; Zelená Hora horní část – Z.37 [BI], Z.38/část [BI], Z.39 [BI], Z.40 [BI], Z.41 [BI], Z.54 [BI];

• Veřejná prostranství všeobecná [PU] pro umístění komunikací – Zelená Hora horní část – Z.38/část [PU] – 2 díly.

Zástavba proluk a transformační plochy:

• Bydlení individuální [BI] – Tisová Z.45 [BI], Z.47a, Z.47b [BI], Z.50 [BI], Z.51 [BI]; Zelená Hora Z.36 [BI], Z.43 [BI], Z.170 [BI], u Bublavy Z.53 [BI];

• Smíšené obytné městské [SM] – Z.46 [SM]; 

• Občanské vybavení sport [OS] – plochy v centru Tisové T.2 [OS] (plocha transformace býv. školy) a Z.44 [OS];

• Výroba lehká [VL] – transformace plochy po zrušené těžbě T.1 [VL].

Hraničná

Vymezení: Současný rozsah zástavby.

Nová rozvojová území:

• Občanské vybavení komerční [OK] – Z.2 [OK], Z.3 [OK] (býv. koupaliště);

• Doprava silniční – parkoviště [DS.p] – plocha Z.1 [DS.p];

• Smíšené výrobní všeobecné [HU] – Z.4 [HU].
/.../

Přehled zastavitelných ploch a transformačních ploch

	
	druh plochy
	zastavitelné plochy a koridory
	transformační plochy 

	plochy bydlení
	Bydlení individuální [BI] 
	Z.14 [BI]; Z.15 [BI]; Z.16/část [BI]; Z.17 [BI]; Z.18/část [BI] – 3 díly; Z.20 [BI]; Z.21 [BI]; Z.22 [BI]; Z.24 [BI]; Z.25 [BI]; Z.26 [BI]; Z.27/část [BI], Z.28 [BI]; Z.29 [BI]; Z.30 [BI]; Z.31 [BI]; Z.33 [BI]; Z.34 [BI]; Z.35 [BI]; Z.36 [BI]; Z.37 [BI]; Z.38/část [BI]; Z.39a [BI] a Z.39b [BI]; Z.40 [BI]; Z.41 [BI]; Z.42 [BI]; Z.43 [BI]; Z.45 [BI]; Z.47a [BI]; Z.47b [BI]; Z.48 [BI]; Z.49 [BI]; Z.50 [BI]; Z.51 [BI]; Z.52 [BI]; Z.53 [BI]; Z.54 [BI]; Z.55 [BI]; Z.56 [BI]; Z.57 [BI]; Z.58 [BI]; Z.59/část [BI] – 2 díly; Z.61/část [BI]; Z.62 [BI]; Z.63/část [BI]; Z.64/část [BI] – 2 díly; Z.65 [BI]; Z.66/část [BI] – 2 díly; Z.67 [BI]; Z.69 [BI]; Z.79 [BI]; Z.80 [BI]; Z.81a [BI] a Z.81b [BI]; Z.83 [BI]; Z.84 [BI]; Z.85 [BI]; Z.86 [BI]; Z.87 [BI]; Z.89 [BI]; Z.90 [BI]; Z.91 [BI]; Z.92 [BI]; Z.93 [BI]; Z.94 [BI]; Z.95 [BI]; Z.96 [BI]; Z.97 [BI]; Z.98 [BI]; Z.99 [BI]; Z.101 [BI]; Z.105/část [BI]; Z.106 [BI]; Z.107 [BI]; Z.108 [BI]; Z.109 [BI]; Z.110 [BI]; Z.111 [BI]; Z.113 [BI]; Z.114/část [BI]; Z.118 [BI]; Z.124 [BI]; Z.125 [BI]; Z.126 [BI]; Z.130 [BI]; Z.131 [BI]; Z.132 [BI]; Z.133/část [BI]; Z.134 [BI]; Z.136 [BI]; Z.137 [BI]; Z.141 [BI]; Z.144 [BI]; Z.145 [BI]; Z.147 [BI]; Z.149 [BI]; Z.150 [BI]; Z.151 [BI]; Z.152 [BI]; Z.153 [BI]; Z.154 [BI]; Z.155 [BI]; Z.156 [BI]; Z.157 [BI]; Z.158 [BI]; Z.159 [BI]; Z.161 [BI]; Z.162 [BI]; Z.165 [BI]; Z.166 [BI]; Z.167 [BI]; Z.168 [BI]; Z.170 [BI]
	—

	
	Bydlení hromadné [BH] 
	Z.12 [BH], Z.13 [BH], Z.27/část [BH] 
	—

	plochy rekreace
	Rekreace individuální [RI] 
	Z.127 [RI], Z.128 [RI]
	—

	
	Rekreace hromadná [RH] 
	Z.129 [RH]
	T.3 [RH]

	
	Rekreace v zahrádkářských osadách [RZ]
	Z.8 [RZ], Z.9a [RZ], Z.9b [RZ], Z.9c [RZ], Z.10 [RZ], Z.11 [RZ], Z.59/část [RZ], Z.102 [RZ], Z.103 [RZ], Z.104 [RZ], Z.115 [RZ], Z.116 [RZ], Z.171 [RZ]
	—

	plochy občanského vybavení
	Občanské vybavení veřejné [OV]
	Z.19 [OV], Z.75 [OV], Z.76 [OV]
	T.15 [OV] —

	
	Občanské vybavení komerční [OK]
	Z.2 [OK], Z.3 [OK], Z.70 [OK], Z.72 [OK]
	T.4 [OK], T.5 [OK], T.9 [OK] 

	
	Občanské vybavení sport [OS]
	Z.44 [OS], Z.68 [OS]
	T.2 [OS]

	
	Občanské vybavení jiné [OX]
	Z.146 [OX]
	—

	plochy veřejných prostranství
	Veřejná prostranství všeobecná [PU]
	Z.16/část [PU], Z.18/část [PU], Z.23/část [PU], Z.38/část [PU] – 2 díly, Z.64/část [PU], Z.100 [PU]
	T.8 [PU]

	plochy zeleně
	Zeleň parková a parkově upravená [ZP]
	Z.32 [ZP], Z.78 [ZP], Z.114/část [ZP], Z.135/část [ZP]
	—

	
	Zeleň sídelní ostatní [ZS]
	Z.61/část [ZS], Z.63/část [ZS], Z.66/část [ZS]
	—

	plochy smíšené obytné
	Smíšené obytné městské [SM]
	Z.46 [SM], Z.71 [SM], Z.73 [SM], Z.74 [SM], Z.77 [SM]
	T.6 [SM], T.7 [SM]

	
	Smíšené obytné venkovské [SV]
	Z.122 [SV], Z.123 [SV], Z.133/část [SV], Z.138 [SV], Z.139 [SV], Z.140 [SV], Z.160 [SV], Z.163 [SV], Z.164 [SV], 
	—

	plochy dopravní infrastruktury
	Doprava silniční – parkoviště [DS.p]
	Z.1 [DS.p], Z.6 [DS.p], Z.7/část [DS.p], Z.23/část [DS.p], Z.27/část [DS.p], Z.88 [DS.p], Z.105/část [DS.p], Z.112 [DS.p], Z.117 [DS.p], Z.135/část [DS.p], Z.173 [DS.p]
	T.11 [DS.p] 

	
	Doprava silniční – garáže [DS.g]
	Z.27/část [DS.g], Z.82 [DS.g] 
	—

	plochy technické infrastruktury
	Technická infrastruktura všeobecná [TU]
	Z.120 [TU]
	—

	plochy výroby a skladování
	Výroba zemědělská a lesnická [VZ]
	Z.148 [VZ]
	T.13 [VZ]

	
	Výroba lehká [VL] 
	Z.60 [VL]
	T.1 [VL]

	plochy smíšené výrobní
	Smíšené výrobní všeobecné [HU]
	Z.4 [HU], Z.5 [HU], Z.7/část [HU], Z.119 [HU], Z.121 [HU], Z.142 [HU], Z.143 [HU] 
	T.10 [HU], T.12 [HU], T.14 [HU]


/.../

3.5. Vymezení systému sídelní zeleně

Systém sídelní zeleně je zobrazen ve výkrese č. A2. Hlavní výkres.

3.5.1. Kraslice – město a jeho nejbližší okolí

Stávající sídelní zeleň města Kraslice zahrnuje tyto plochy: 

• Významný pro charakter města jsou plochy příměstské zeleně, které lemují zastavěné území ze všech stran, přičemž na východní straně převažuje charakter lesních ploch, na západní převažují plochy zeleně nelesní a ZPF (TTP). Tyto plochy jsou zahrnuty v rámci různých ploch s rozdílným způsobem využití – Zemědělské všeobecné [AU], Lesní všeobecné [LU], Smíšené krajinné všeobecné [MU].

• Stávající sídelní zeleň veřejně přístupná uvnitř zastavěného území je vymezena plochami, zařazenými převážně do Zeleň parková a parkově upravená [ZP] a částečně plochami Veřejná prostranství všeobecná [PU] v rozsahu mimo plochu vlastních komunikací.

• Stávající sídelní zeleň vyhrazená a soukromá je reprezentována zahradami u rodinných domů (v rámci ploch Bydlení individuální [BI]), u ploch rekreace (Rekreace individuální [RI] a Rekreace v zahrádkářských osadách [RZ]), samostatnými nezastavitelnými zahradami v zastavěném území (Zeleň sídelní ostatní [ZS]), plochami zeleně na pozemcích bytových domů (Bydlení hromadné [BH]) a městské zástavby (Smíšené obytné městské [SM]), na pozemcích občanského vybavení (Občanské vybavení veřejné [OV], Občanské vybavení komerční [OK], Občanské vybavení sport [OS], Občanské vybavení hřbitovy [OH], Občanské vybavení jiné [OX]) a na pozemcích výroby (Výroba lehká [VL], Výroba zemědělská a lesnická [VZ] a Smíšené výrobní všeobecné [HU]).

Systém sídelní zeleně města bude doplněn následujícími plochami:

• sídelní zeleň veřejně přístupná – plochy Zeleň parková a parkově upravená [ZP] Z.32 [ZP], Z.78 [ZP], Z.114/část [ZP], Z.135/část [ZP] a části ploch Z.16/část [PU], Z.18/část [PU], Z.23/část [PU], Z.38/část [PU], Z.64/část [PU], Z.100 [PU], T.8 [PU], v rozsahu mimo komunikace,

• sídelní zeleň vyhrazená a soukromá – Zeleň sídelní ostatní [ZS] Z.61/část [ZS], Z.63/část [ZS], Z.66/část [ZS] a zahrady nebo jiné plochy zeleně návrhových ploch pro bydlení, rekreaci, občanské vybavení, smíšených obytných a smíšených výrobních. 

/.../

4. Koncepce veřejné infrastruktury

4.1. Dopravní infrastruktura

/.../

4.1.3. Místní komunikační síť

V oblasti místních komunikací jsou navrženy tyto změny:

	č.
	plocha
	stavba

	KM.1
	Z.16/část [PU]
	výstavba místní komunikace pro obsluhu návrhové plochy Z.16/část [BI] 

	KM.2
	Z.18/část [PU]
	výstavba místní komunikace pro obsluhu návrhové plochy Z.18/část [BI]

	KM.3
	Z.38/část [PU]
	výstavba místní komunikace pro obsluhu návrhové plochy Z.38/část [BI] – 2 díly

	KM.4
	Z.64/část [PU]
	výstavba místní komunikace pro obsluhu návrhové plochy Z.64/část [BI] 

	KM.5
	Z.100 [PU]
	výstavba plochy bez specifikace, možnost umístění ploch pro automobilovou dopravu (místní komunikace, parkoviště)

	KM.6
	T.8 [PU]
	výstavba místní komunikace – propojení ulic Dukelské a Palackého pro automobilovou dopravu


/.../

4.1.6. Doprava v klidu

Stávající rozsah ploch pro odstavování vozidel bude doplněn následujícími plochami:

	č.
	plocha
	stavba

	P.1
	Z.1 [DS.p] 
	výstavba parkoviště pro obsluhu ploch občanského vybavení v Hraničné

	P.2
	Z.6 [DS.p]
	výstavba parkoviště pro severní část města

	P.3
	Z.7/část [DS.p]
	výstavba parkoviště pro severní část města

	P.4
	Z.23/část [DS.p]
	výstavba parkoviště pro obsluhu ploch bydlení v ul. Svatopluka Čecha

	P.5
	Z.88 [DS.p]
	výstavba parkoviště pro obsluhu stávající sjezdovky Saporo

	P.6
	Z.105/část [DS.p]
	výstavba parkoviště pro obsluhu jižní části Kraslic v ul. Družstevní

	P.7
	Z.112 [DS.p]
	výstavba parkoviště pro obsluhu koupaliště Sklená

	P.8
	Z.117 [DS.p]
	výstavba záchytného parkoviště pro autobusy (u žel. zastávky – jih)

	P.9
	Z.135/část [DS.p]
	výstavba parkoviště pro obsluhu centra Sněžné (pro kulturní akce v areálu kostela)

	P.10
	T.11 [DS.p]
	přestavba parkoviště pro obsluhu areálu Kornet

	P.11
	Z.27/část [DS.p]
	výstavba parkoviště v ul. Wolkerově

	P.12
	Z.173 [DS.p]
	výstavba parkoviště v ul. V Zátiší


	č.
	plocha
	stavba

	G.1
	Z.82 [DS.g]
	výstavba garáže v ul. Západní

	G.2
	Z.27/část [DS.g]
	výstavba řadových garáží v ul. Wolkerově


/.../

4.4. Občanské vybavení charakteru veřejné infrastruktury

/.../

c) Plochy Občanské vybavení hřbitovy [OH]

Provozované hřbitovy:

• Kraslice, Tisová, Liboc, Kostelní, Sněžná – u kostela

Neprovozované hřbitovy:

• Sněžná – nový

Navrženy jsou následující plochy:

	plocha
	využití

	Z.19 [OV]
	občanské vybavení

	Z.44 [OS]
	občanské vybavení – sport – veřejně přístupné hřiště

	Z.68 [OS]
	občanské vybavení – sport

	Z.75 [OV]
	občanské vybavení – objekt pro sbor dobrovolných hasičů a městské policie

	Z.76 [OV]
	občanské vybavení – kultura a sport

	T.15 [OV]
	občanské vybavení – rozšíření základní školy v ul. Dukelské


4.5. Veřejná prostranství

Zásady uspořádání veřejných prostranství jsou vyjádřeny ve výkrese č. A2. Hlavní výkres.

Veřejná prostranství všeobecná [PU]
Plochy jsou určeny jako místní komunikace a shromažďovací plochy. 

Jsou navrženy plochy pro komunikace Z.16/část [PU], Z.18/část [PU], Z.23/část [PU] (cyklostezka), Z.38/část [PU], Z.64/část [PU], veřejné prostranství bez specifikace Z.100 [PU] a T.8 [PU]. 

Zeleň parková a parkově upravená [ZP]
Plochy jsou zařazeny jako zeleň veřejně přístupná, tj. jsou součástí systému sídelní zeleně i systému veřejných prostranství. Jsou navrženy plochy Z.32 [ZP], Z.78 [ZP], Z.114/část [ZP], Z.135/část [ZP].

/.../

6. Stanovení podmínek pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem využití

6.1. Společná ustanovení

/.../

B4) Výstavba v záplavovém území:

a) V záplavovém území mimo aktivní zónu (části ploch Z.1 [DS.p], Z.3 [OK], Z.5 [HU], Z.6 [DS.p], Z.8 [RZ], Z.12 [BH], Z.13 [BH], Z.27/část [DS.p] [DS.g], Z.31 [BI], Z.32 [ZP], Z.68 [OS], Z.72 [OK], Z.77 [SM], Z.79 [BI], Z.91 [BI], Z.105/část [BI] Z.105 [DS.p], Z.119 [HU], Z.120 [TU], Z.121 [HU], Z.169a [WT], T.1 [VL], T.8 [PU], T.12 [HU], K.16 [WT]):

a1) Plochy, kde se nepředpokládá výstavba budov (plochy zpevněného charakteru Doprava silniční – parkoviště Z.1 [DS.p], a Z.6 [DS.p], Z.27/část [DS.p] a Z.173 [DS.p] a plochy Zeleň parková a parkově upravená Z.32 [ZP]); na těchto plochách budou zřizovány stavby pouze takové, které v případě záplav nebudou bránit odtoku (např. hřiště, zpevněné plochy, komunikace, parkoviště apod.)

a2) Budovy v rámci ploch budou situovány:

• v části, která je mimo záplavové území (Bydlení hromadné Z.12 [BH], Bydlení individuální Z.31 [BI], Z.91 [BI], Z.79 [BI], Z.105/část [BI], Rekreace v zahrádkářských osadách Z.171 [RZ], Smíšené obytné městské Z.77 [SM], Občanské vybavení sport Z.68 [OV], Občanské vybavení komerční Z.3 [OK], Občanské vybavení sport Z.44 [OS], Veřejná prostranství všeobecná T.8 [PU], Doprava silniční – garáže Z.27/část [DS.g], Doprava silniční – parkoviště Z.105 [DS.p], Technická infrastruktura všeobecná Z.120 [TU], Smíšené výrobní všeobecné Z.5 [HU], Z.119 [HU], Z.121 [HU], T.12 [HU], Výroba lehká T.1 [VL]); zasažení okrajového rázu;

• při stavebním řešení bude počítáno s možností záplav – umístění nivelety přízemí nad hladinu Q100 (Bydlení hromadné Z.13 [BH], Rekreace v zahrádkářských osadách Z.8 [RZ], a Z.171 [RZ], Občanské vybavení komerční Z.72 [OK], Smíšené výrobní všeobecné Z.119 [HU]) – proluky ve stávající městské zástavbě v záplavovém území, kde není možno umístit stavbu mimo záplavové území. Budovy budou vždy situovány mimo plochy aktivní záplavy.

b) V záplavovém území v aktivní zóně:

• urbanizované plochy na okraji aktivní zóny (např. Z.3 [OK], Z.5 [HU], Z.68 [OS], Z.77 [SM], Z.79 [BI], Z.91 [BI], Z.105/část [BI], Z.119 [HU], Z.121 [HU], T.1 [VL], T.12 [HU]) budou po upřesnění hranice aktivní zóny umísťovat oplocení až za hranici aktivní zóny, v aktivní zóně mohou být pouze zpevněné plochy a plochy zeleně bez oplocení;

• Rekreace v zahrádkářských osadách Z.171 [RZ] – v aktivní zóně nebudou umísťovány budovy ani oplocení;
• T.8 [PU] – komunikace a Z.1 [DS.p], Z.6 [DS.p] a Z.105 [DS.p] parkoviště – lze umístit pouze zpevněné plochy;

• Z.32 [ZP] – zeleň – lze umístit pouze zpevněné plochy a zeleň.

/.../

6.2. Ustanovení pro jednotlivé druhy ploch

6.2.1. Bydlení individuální [BI]

/.../

Podmínky prostorového uspořádání:

Max. zastavěná plocha pozemku: 40 %.

Max. zastavěná plocha jednoho stavebního objektu s výjimkou plochy Z.52 [BI]: max. 250 m2.

Min. plocha zeleně: 30 %

Max. hladina zástavby: 2 NP + podkroví, u bytových domů do 4 NP.

Z.16/část [BI] – umístění staveb musí respektovat o.p. NTL plynovodu.

/.../

Z.96 [BI] – při umísťování staveb bude respektováno o.p. lesa.

Z.105/část [BI] – při umísťování staveb bude respektováno záplavové území.

Z.106 [BI] – umístění staveb musí respektovat o.p. kanalizace a pásmo při správě toku.

/.../

6.2.5. Rekreace v zahrádkářských osadách [RZ]

/.../

Podmínky prostorového uspořádání:

/.../

Z.115 [RZ] – výjimka ze zásahu do o.p. lesa je při umístění staveb nezbytná.

Z.116 [RZ] – umístění staveb musí respektovat bezp.p. VTL plynovodu; při umísťování staveb bude respektováno o.p. lesa.

Z.171 [RZ] – umístění staveb musí respektovat požadavky plynoucí ze zásahu záplavovým územím – viz kap. 6.1., bod B4).

6.2.13. Zeleň sídelní ostatní [ZS]

/.../

Podmínky prostorového uspořádání:

Max. hladina zástavby: 1 NP

V plochách mohou být umísťovány drobné stavby ve smyslu stavebního zákona. Stavby nebudou umísťovány v plochách pro biokoridory a v záplavovém území toků.

Z.61/část [ZS], Z.63/část [ZS], Z.66/část [ZS] – území je mimo jiné určeno k odvedení přebytečné dešťové vody do Stříbrného potoka, dešťové vody budou maximálně zachycovány a využívány (stávající malá vodní nádrž).

Z.61/část [ZS] – umístění staveb musí respektovat o.p. silnice a o.p. VN.

Z.63/část [ZS] – umístění staveb musí respektovat o.p. VN.

/.../

6.2.17. Doprava silniční – parkoviště [DS.p], garáže [DS.g], vybavenost [DS.v]

/.../

Podmínky prostorového uspořádání:

/.../

Z.1 [DS.p], Z.6 [DS.p], Z.105 [DS.p], Z.27/část [DS.p] [DS.g] – umístění staveb musí respektovat požadavky plynoucí ze zásahu záplavovým územím – viz kap. 6.1., bod B4).

Z.23/část [DS.p] – v návazných řízeních bude doloženo, že stavba nekoliduje s aktivní zónou záplavového území řeky Svatavy. 

Z.27/část [DS.p] – umístění staveb musí respektovat požadavky plynoucí ze zásahu záplavovým územím – viz kap. 6.1., bod B4).

Z.112 [DS.p] – výjimka ze zásahu do o.p. lesa je pro umístění staveb nezbytná.

V návazných řízeních:

Budou respektovány stávající i nově navrhované (v územním plánu vymezené) chráněné prostory na ochranu zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací.

V co největší míře budou navržena opatření, která by eliminovala negativní ovlivnění odtokových poměrů a zachovala vsak povrchové vody do půdy.

Bude proveden biologický průzkum nebo biologické hodnocení dotčeného území a podle výsledků průzkumu budou navržena konkrétní opatření (například úprava velikosti parkoviště, záchranný transfer chráněných druhů rostlin a živočichů, harmonogram stavebních prací, technologie výstavby atd.).

Komplexně bude vyhodnocen vliv konkrétního záměru na životní prostředí (v rámci územního a stavebního řízení, popřípadě v procesu posuzování vlivů na životní prostředí (EIA), pokud mu záměr bude podléhat).

Z.117 [DS.p] – umístění staveb musí respektovat pásmo při správě toku.

Z.173 [DS.p] – výjimka ze zásahu do o.p. lesa je pro umístění staveb nezbytná; umístění staveb musí respektovat požadavky plynoucí ze zásahu záplavovým územím – viz kap. 6.1., bod B4).

/.../

6.2.20. Výroba lehká [VL]

Hlavní využití:

Výroba (mimo provozy hutní a chemické výroby), sklady a skladovací plochy.

Přípustné využití území, činnosti a stavby:
•
stavební dvory a zařízení pro údržbu komunikací

•
areály nákladní dopravy (včetně kamionové)

•
čerpací stanice pohonných hmot pro obsluhu plochy

•
stavby školské, zdravotnické, kulturní a sportovní pro obsluhu plochy

•
stavby pro přechodné ubytování pro obsluhu plochy

•
stavby pro veřejné stravování pro obsluhu plochy

•
na st.p.č. 60 k.ú. Kraslice: stavby pro kulturu (muzeum)

•
stavby a využití dle kap. 6.1., bod B1)

Podmíněně přípustné využití území, činnosti a stavby:

Pouze pokud produkce hluku, prachu, zápachu a vibrací, včetně dopravní obsluhy, nepřekračuje hygienické limity a jiné standardy určené pro obytné zóny:

•
bydlení v ploše T.1 [VL] doplňkově k funkci hlavní; plocha T.1 [VL] je plocha výroby s omezením – je zde možno umístit výrobu, která nebude narušovat doplňkovou funkci bydlení,.

•
na st.p.č. 60 k.ú. Kraslice: bydlení v služebních a pohotovostních bytech, jako doplňkové využití.

/.../

6.2.22. Smíšené výrobní všeobecné [HU]

/.../

Podmínky prostorového uspořádání:

Max. zastavěná plocha pozemku: Z.4 [HU], Z.5 [HU], Z.7/část [HU], Z.119 [HU], Z.121 [HU], T.10 [HU], T.12 [HU] – 80 %, T.14 [HU], Z.142 [HU], Z.143 [HU] – 50 %, 

Max. zastavěná plocha jednoho stavebního objektu u ploch Z.142 [HU], Z.143 [HU], T.14 [HU] – 500 m2.

Min. plocha zeleně: 10 %

Max. hladina zástavby: 2 NP + podkroví, halové hospodářské objekty max. 10 m (mimo zařízení)

/.../

*** konec srovnávacího textu ***

III. Poučení

Proti změně č. 12B Územního plánu Kraslice vydané formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů).

Účinnost

Toto opatření obecné povahy nabývá dle ustanovení § 173 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění, účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky.

..............................................                                        ...................................................

       Místostarosta města 




            Starosta města
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